Projekt

UCHWALA NR
RADY MIASTA RACIBORZ
Z dnia 2024 r.

w sprawie przyjecia '"Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Raciborz na lata 2025 - 2029"

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2024r., poz.609 zpdzn. zm.) w zwigzku
zart. 21 ust. 1 pkt 1 1ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2023 r., poz. 725),
po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych, zgodnie z Uchwalg Nr XXII/300/2016 Rady Miasta
Raciborz zdnia 26 pazdziernika 2016r. wsprawie okreslenia szczegdélowego sposobu
konsultowania z Raciborskg Rada Dzialalnosci Pozytku Publicznego Ilub organizacjami
pozarzadowymi 1iinnymi podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2003 r. o dzialalno$ci pozytku publicznego 1 o wolontariacie projektow aktéw prawa miejscowego
w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji (Dz.Urz.Woj. Sl. z dnia
8 listopada 2016 r. poz. 5641)

RADA MIASTA RACIBORZ
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Raciborz
na lata 2025-2029”, ktory stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Raciborz.

§ 3. Uchwata wchodzi wzycie zdniem 01.01.2025r. ipodlega ogloszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.



Zatacznik do uchwaly Nr........coooviiiiiiiii,
Rady Miasta Raciborz

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIASTA RACIBORZ
NA LATA 2025-2029

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne
§ 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725),

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasta Raciborz,
3) Zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Raciborz,
4) Prezydencie Miasta - nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Raciborz,

5) MZB - nalezy przez to rozumie¢ samorzagdowy zaktad budzetowy Miejski Zarzad Budynkow z siedziba
w Raciborzu,

6) programie — nalezy rozumie¢ niniejszy Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miasta Raciborz na lata 2025 — 2029,

7) RTBS - nalezy przez to rozumie¢ Raciborskic Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.,
Z siedziba w Raciborzu,

8) WGN - nalezy przez to rozumie¢ Wydziat Gospodarki Nieruchomo$ciami Urzedu Miasta Raciborz.
§ 2. 1. Gmina tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej jaka
tworzy w ramach realizacji zadan wlasnych Gminy.

2. Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, Gmina tworzy
i utrzymuje wilasny zasob mieszkaniowy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu w poszczegodlnych latach
§ 3. 1. Zas6b Gminy tworzg lokale usytuowane w budynkach stanowigcych wtasnosé:
1) Gminy - w ilo$ci 1138 lokali,
2) wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina jest wspotwiascicielem - w ilosci 1269 lokali,
3) prywatng bedacych w samoistnym posiadaniu Gminy w ilosci 14 lokali.
2. Prognoze wielko$ci zasobu w Kolejnych latach przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1. Prognozowana wielkosé mieszkaniowego zasobu w poszczegolnych latach.

2025 2026 2027 2028 2029
Lokale mieszkalne 2401 2396 2395 2341 2229
Pomieszczenia tymczasowe 8 9 10 10 10

(Zrédlo MZB)




§ 4. Gmina tworzy sukcesywnie zasob tymczasowych pomieszczen na wynajem, w szczegolnosci poprzez
zmiang statusu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne.

§ 5. 1. Prognoze stanu technicznego zasobu w poszczegdlnych latach przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2. Prognoza stanu technicznego zasobu

[lo$¢ 1 stan techniczny budynkow bedacych wiasnosciag Gminy
i pozostajacych w jej samoistnym posiadaniu w kolejnych latach*

Rok 2025 2026 2027 2028 2029
Dobry 42 83 90 104 111
Zadowalajacy/$redni 100 62 51 40 31
Zty 2 0 0 0 0
Wylaczone z eksploatacji 4 2 6 3 5
(Zrédio MZB)

* - Opis:

Stan dobry - nie zachodzi potrzeba remontu budynku w ciggu najblizszych 5 lat.

Stan $redni/zadowalajacy - W najblizszym czasie (do 3 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu
(wymiany), co najmniej jednego z elementéw budynku.

Stan zty - istnieje pilna potrzeba wykonania remontu w biezgcym roku (wymiany), co najmniej jednego
z elementdéw budynku np. konstrukeji, pokrycia dachowego, instalacji.

Wyltaczone z eksploatacji — budynki niezasiedlone przeznaczone do sprzedazy lub rozbiorki.

2. 187 budynkéw wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada udziaty jest w stanie technicznym
dobrym, 105 zadowalajacym i 2 w stanie ztym.

3. Na podstawie obserwowanych dziatan wspolnot mieszkaniowych, w tym uruchamiania procedur w celu
zaciggania kredytow remontowych prognozuje si¢, ze w kolejnych latach stan techniczny budynkéw wspolnot
mieszkaniowych bedzie ulegat poprawie. Jednak zalezy to przede wszystkim od woli wlascicieli posiadajacych
we wspolnotach wiekszo$¢ udzialow i1 materializuje si¢ w postaci podejmowanych przez wspdlnoty
sukcesywnie uchwat w sprawach remontowych i modernizacyjnych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 6. 1. Zasob wymaga zdecydowanych dzialan remontowych, modernizacyjnych oraz wymiany
zdekapitalizowanych sktadnikéw zasobu na nowe.

2. Rekomendowang procedura odnawiania zasobu jest zastosowanie, po przeprowadzeniu analizy
ekonomicznej, jednego z dwoch ponizszych schematéw postgpowania:

1) remont
a) opracowanie dokumentacji technicznej,
b) wykwaterowanie lokatorow,
¢) pozyskanie dofinansowania,
d) przeprowadzenie generalnego remontu,
e) ponowne zasiedlenie budynku,

2) wylaczenie budynku z eksploatacji
a) opracowanie dokumentacji technicznej,
b) wykwaterowanie lokatorow,
¢) podjecie proby sprzedazy nieruchomoscei,

d) rozbiorka budynku po bezskutecznych probach sprzedazy,




e) budowa nowego budynku w miejscu budynku rozebranego.

3. Potrzeby zasobu w zakresie remontoéw budynkow i lokali mieszkalnych okresla si¢ w oparciu o wyniki
corocznych i pigcioletnich przegladow technicznych, ekspertyz, nakazow instytucji zewngtrznych oraz
wynikoéw kontroli budynkdéw, dokonywanej przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia budowlane.

4. Potrzeby remontowe w zasobie na dzien 31 marca 2024 r. roku oszacowano na kwot¢ okoto 95 min
ztotych.

5. Podstawowym celem planowanych remontow lokali i budynkow jest zapewnienie ich uzytkownikom
oraz osobom trzecim warunkow do bezpiecznego ich uzytkowania wedtug standardéow okreslonych przepisami
prawa i spotecznie akceptowanych.

6. W miare¢ posiadanych srodkéw finansowych, przewiduje si¢ realizowanie prac remontowych w ponizszej
hierarchii priorytetow:

1) eliminujace zagrozenie bezpieczenstwa,

2) o charakterze zabezpieczajgcym nieruchomos¢ przed niszczeniem,
3) dostosowujace zasob do wymogdw prawa,

4) ograniczajacych emisje zanieczyszczen do atmosfery,

5) obnizajacych koszty eksploatacji lokali,

6) poprawiajace estetyke nieruchomosci.

7. Wyjatek od zasady okreslonej w ust. 6 stanowig remonty imodernizacje, ktore majg szansg by¢
finansowane przy udziale srodkoéw ze zrédet innych niz $rodki wtasne Gminy.

8. W zakresie modernizacji uznaje si¢ za niezbgdne:
1) uzbrojenie wszystkich lokali mieszkalnych w zasobie w tazienki i WC,

2) zmiang systemu grzewczego z piecowego weglowego lub nieefektywnego elektrycznego na centralne
sieciowe, etazowe gazowe lub efektywne elektryczne we wszystkich lokalach zasobu,

3) termomodernizacje budynkoéw w zakresie wymiany stolarki okiennej i drzwiowej oraz poprawienie
parametréw przenikalnos$ci cieplnej przegrod budowlanych w budynkach, w ktorych jest to konieczne.
§ 7. 1. Plan remontow i modernizacji w budynkach stanowiacych wtasnos¢ Gminy lub pozostajacych w jej
samoistnym posiadaniu, z podziatem na poszczegolne lata, przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3. Plan remontow i modernizacji zasobu

Planowane remonty (w tys. zt)

rok 2025 2026 2027 2028 2029

Pokrycia dachowe 240 900 520 165 650
Remonty klatek schodowych 250 880 520 610 780
Remonty biezace i konserwacje 2.857 2.964 3.236 3.438 3.642
Systemy ogrzewania 300 900 200 150 150
Tereny przydomowe 120 150 150 160 170
Rozbiorki 100 20 20 20 20
razem 3.876 5.814 4.646 4.543 5.412

Planowane modernizacje (w tys. zt)

Dokumentacja techniczna 225 225 330 170 120
Uzbrojenie lokali w tazienki i WC 200 540 350 470 100
Przebudowa budynku z termomodernizacja 5.320 2.970 6.640 3.570 2.040

Zadania termomodernizacyjne:

W tym: Zmiana systemu grzewczego 1.500 900 2.020 310 600




Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 127 67 1.320 1.000 440

Docieplenie przegrod budowlanych 285 1.950 3.300 245 1.000

razem: 7.657 6.652 13.960 5.765 4.300
(Zrédio MZB)

2. Plan remontow i modernizacji dla budynkow wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada
udziaty, okreslono w ztotych na podstawie uchwat wspdlnot mieszkaniowych i prognoz na kolejne lata, co

przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Plan remontow i modernizacji budynkow wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina

posiada udzialy.
w tys. zt 2025 2026 2027 2028 2029
Zaliczki na fundusz remontowy do wspdlnot mieszkaniowych 2.783 2.831 2.775 2.691 2.618
(Zrédio MZB)
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 8. 1. Zasady sprzedazy lokali wchodzacych w sktad zasobu reguluje odrebna uchwata Rady Miasta.

2. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach przedstawia tabela nr 5. W tabeli
zestawiono sprzedaz lokali na rzecz najemcow oraz sprzedaz w drodze przetargu nieograniczonego.

Tabela nr 5. Sprzedaz lokali mieszkalnych w Kolejnych latach.

Planowana sprzedaz lokali gminnych w kolejnych latach 2025 2026 2027 2028 2029

40 23 23 23 23

(Zrédto: WGN)

3. Wykaz budynkéw, w ktorych lokale przeznacza si¢ do sprzedazy okre$la Prezydent Miasta w drodze
zarzadzenia.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. 1. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej powinny zmierza¢ do osiggniecia
przychodéw zczynszu na poziomie pozwalajagcym na utrzymanie zasobu w niepogorszonym  stanie
technicznym.

2. Wysokos¢ stawek czynszu w zasobie jest ustalana na podstawie zasad polityki czynszowej opisanych
w niniejszej uchwale z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$é uzytkowa
lokalu opisanych w tabeli nr 6, przy czym warto$cig wyjsciowg dla obliczenia stawki czynszu na dzien podjecia
niniejszej uchwaty jest warto$¢ punktu, ktéra wynosi 0,18 zt.

Tabela nr 6 Czynniki podwyiszajgce lub obnizajgce wartosé uzytkowq lokalu.

Czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke czynszowa PUNKTY
|_Lokalizacja budynku + -
1.1 strefa* +18
2.11 strefa** +17
3.1 strefa *** +14




11 Polozenie lokalu w budynku:

1.Parter w budynku wielorodzinnym -1
2.W budynku wielorodzinnym, jesli parapet okienny mieszkania jest potozony na -1
wysokosci nizszej niz 1,50 m od poziomu chodnika

3.Usytuowanie lokalu w budynku, gdzie znajduja si¢ lokale gastronomiczne bezposrednio
sasiadujace z lokalem:

- lokal nie sgsiadujacy z wyszynkiem -2
- lokal sgsiadujgcy z wyszynkiem -4

IIT Wyposazenie budynku, lokalu:

1.0grzewanie:

‘piecowe +6
‘mieszane +6
-elektryczne +6
-elektryczne podtogowe +8

-etazowe weglowe +9

-etazowe gazowe +11

-C.O zewngtrzne (miejskie) +12

2.Brak instalacji gazowej -2
3.Centralnie dostarczana ciepta woda +2

4.Wc poza lokalem -3
5.Brak lazienki -2
6.Brak kuchni -2
7.Aneks kuchenny lub wneka kuchenna -1
8.Opomiarowanie zuzycia wody +0,5
9.0pomiarowanie zuzycia energii cieplne;j +0,5

10. Domofon +1

11. Antena +0,5

1V Stan techniczny budynku:

1.Wybudowany:

‘przed 1930 +9
-1931-1960 +13
-1961-1980 +17
-1981-2018 +19
‘po 2018 +38
2.Remont kapitalny przeprowadzony po 1990 +5
3.Wykonanie modernizacji, ocieplenie:

-docieplenie $cian na calej powierzchni +6
-docieplenie $cian na czes$ci powierzchni +4
-docieplenie stropodachu +3

(Zrédio MZB)

*- Strefa | obejmuje ulice: Bankowa, Basztowa, Bonczyka, Browarna, Chopina, Czekoladowa, Dtuga,
Drewniana, gen, Dabrowskiego, Gtowackiego, Kochanowskiego, Kolejowa, Kosciuszki od nr 2 do nr 4c,
ks. Londzina, ks. Staszica, Lecznicza, Lwowska, Miarki, Mickiewicza, Nowa, Odrzanska, Ogrodowa,
Opawska od nr 6 do nr 32, Piwna, Plac Bohaterow Westerplatte, Plac Dominikanski, Plac Wtadystawa
Jagietty, Plac Wolnosci, Podwale, Pracy, R6zana, Rozyckiego, Rynek, Rzeznicza, Sejmowa, Sienkiewicza,
Solna, Stalmacha, Michata Drzymaty, Stefana Batorego, Szewska, Wilenska, Winna, Wojska Polskiego,
Zborowa,

**. Strefa 11 obejmuje ulice: Armii Krajowej, Bosacka, Chelmonskiego, Chorzowska, Czestochowska,
Eichendorffa, Fabryczna, Glubczycka, Kanalowa, Karola, Katowicka, Kopernika, Kossaka, Koscielna,




Kosciuszki od nr 9a do m 48, Kozielska, Krolewska, Ksigzeca, t.akowa, Marianska, Miechowska, Mikotaja,
Morawska, Mystowicka, Ocieka, Opawska od nr 56 do nr 123, Parkowa, Pastora Michejdy, Plac
Natkowskiej, Pomnikowa, Poprzeczna, Przejazdowa, Pszczynska, Rudzka, Rybnicka od nr 6 do nr 62,
Rzemieslnicza, Sklodowskiej-Curie, Stoneczna, Stowackiego, Spotdzielcza, Stalowa, Starowiejska,
Sudecka, Szkolna, Torunska, Warynskiego, Zaciszna, Zorska.

***_ Strefa 111 obejmuje ulice - Brzeska, Francuska, Hetmanska, Hulczynska, Jordana, kpt. Mysliwca,
Kreta, Litewska, Nowy Zamek, Odrodzenia, Osiedlencza, Rybnicka 100, Szczecinska, Wtoska,

§ 10. Warunkiem ubiegania si¢ o obnizenie stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego jest
zamieszkiwanie w lokalu dla ktorego stawka czynszu za najem lokalu, przekroczy w skali roku 4 % wartosci
odtworzeniowej lokalu, z wylaczeniem lokali, ktorych czynsz zostat ustalony w drodze przetargu.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu oraz przewidywane
zmiany w zakresie zarzadzania zasobem w kolejnych latach

§ 11. 1. Gmina zarzadza zasobem poprzez MZB z zastrzezeniem ust. 2.

2. Oddanie wnajem lokalu wchodzacego w sklad zasobu nastgpuje na podstawie umowy najmu
sporzadzonej w formie pisemnej przez Dyrektora MZB, na podstawie skierowania do jej zawarcia
wystawionego przez Prezydenta Miasta lub osobe przez niego upowazniona.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania zasobem w kolejnych latach.

§ 12. Zarzadzanie cze$cig wspdlng nieruchomosci, w ktérych Gmina posiada udziaty, powierzane jest
podmiotom wskazanym przez wspolnote mieszkaniowa w drodze podjgtej przez nig uchwaty.

Rozdzial 7.
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 13. 1. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Lp. (Dane w tys. z}) rok 2025 2026 2027 2028 2029
Przychody z czynszu najmu lokali mieszkalnych,

1 uzytkowych i_pomieszczeﬁ tymcza_lsowych_, _ 13.542 14.189 14.859 15.254 15.698
odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokali oraz ' ' ' ' :
czynsz za dzierzawe nieruchomos$ci gminnych”

2 | Dotacje z budzetu Gminy dla MZB 14.033 15.603 22.125 14.307 13.407

Razem: 27.575 29.792 36.984 29.561 29.105
(Zrédto MZB)

“ uwzglednione zostaly podwyzki wysoko$ci czynszu najmu: od stycznia 2025 r. w wysokosci 20%,
od czerwca 2026 roku w wysokosci 10% oraz od czerwca 2028 r. w wysokosci 10%.

2. Wsparciem dla budzetu Gminy mogg by¢ srodki pozyskane z:
1) Funduszy Unii Europejskiej,
2) Banku Gospodarstwa Krajowego,
3) Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4) Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach,
5) Kredytow komercyjnych zacigganych przez Gming.

3. W przypadku braku podwyzki wysokosci czynszu najmu konieczne bedzie stosowne zwigkszenie
wysokosci dotacji z budzetu Gminy dla MZB.

4. W przypadku pozyskania srodkow finansowych ze zrodet innych niz $rodki wlasne Gminy, zapisy tabeli
nr 7 zmienig si¢ odpowiednio.




Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow

oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad zasobu, koszty zarzadu

nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki

inwestycyjne

§ 14. 1. Planowane koszty na funkcjonowanie zasobu w kolejnych latach przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8. Wysokosé¢ kosztow funkcjonowania zasobu w Kolejnych latach.

(Dane w tys. zt) 2025 2026 2027 2028 2029
1 | Koszty zarzgdzania zasobem 6.776 7.454 8.199 8.855 8.623
Koszty biezacej eksploatacji zasobu w budynkach stanowigcych wlasnosé
2 | Gminy, w tym koszt funkcjonowania Zespotu Utrzymania Czystosci, 3.460 3.806 4.100 4.227 4.475
koszty windykacji takie jak optaty sadowe, koszty eksmisji, komornicze
3 Koszty remontéow budynkow i loka_li _zasobu, w tym koszt funkcjonowania 3876 5814 4646 4543 5412
Grupy Remontowo Konserwatorskiej
4 | Koszty modernizacji budynkow i lokali zasobu 7.657 6.652 13.960 5.765 4.300
5 U(.izia% Gminy w kosztach remontowych budynkéw wspdlnot 2783 2831 2775 2691 2618
mieszkaniowych
6 Uina% Gr_niny w kosztach eksploatacji budynkow wspolnot 2486 2 646 2 668 2794 2937
mieszkaniowych
Koszty nadzoru wiascicielskiego i reprezentowania Gminy we wspolnotach
7 | mieszkaniowych, w tym regulacja stanéw prawnych wspdlnot 537 589 636 686 740
mieszkaniowych
8 Ogoélem: | 27.575 | 29.792 | 36.984 | 29.561 | 29.105
9 W tym koszty inwestycyjne | 5.545 3.195 6.970 3.740 2.160
(Zrédlo MZB)

2. Planujac koszty zestawiono je wedtug mozliwosci finansowych Gminy.

3. Gmina bedzie podejmowata starania o pozyskanie pozabudzetowych zrodet finansowania realizacji
potrzeb w zakresie remontéw imodernizacji zasobu, w szczegdélnosci dotyczacych termomodernizacji,
wyposazania lokali w ekologiczne zrodta ciepta oraz w wezty sanitarne.

4. W przypadku pozyskania srodkow finansowych ze zrédet innych niz §rodki wlasne Gminy, zapisy tabeli

nr 7 i 8 zmienig si¢ odpowiednio.

Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania Zasobem

§ 15. Niezbedny zakres zamian lokali w kolejnych latach przedstawia tabela nr 9.

2025 2026 2027 2028 2029
Ilo$¢ zamian lokali w zwiazku z remontami lub modernizacjg budynkéw i
loal 15 15 20 = 20 20
Ilo$¢ zamian lokali w zwiazku ze sprzedaza budynkéw i lokali oraz 5 5 5 7 10
wylaczeniem budynkow z eksploatacji

§ 16. Gmina podejmuje dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i gospodarowania zasobem

mieszkaniowym, w szczegolnosci poprzez:

1) wylaczenie z eksploatacji budynkow w zlym stanie technicznym, ktorych remont jest ekonomicznie

nieuzasadniony,

2) przeznaczenie budynkow, o ktorych mowa w pkt 1 do sprzedazy lub rozbiorki, zmiany ich przeznaczenia,




3) sprzedaz lokali ibudynkéw majaca na celu zmniejszenie kosztdéw utrzymania gminnego zasobu
mieszkaniowego. Sprzedaz poprzedza¢ bedzie przygotowanie analizy ekonomiczno — technicznej
uzasadniajacej sprzedaz lub pozostawienie nieruchomosci w zasobie,

4) coroczne zabezpieczanie w budzecie Gminy stosownych $rodkow finansowych na remonty lokali
i budynkow stanowigcych ten zasob,

5) wyrazanie zgody na wykonanie remontu lokalu przez najemce lub osoby uprawnione do zawarcia umowy
najmu na ich koszt,

6) wyrazanie zgody na zamiany lokali pomi¢dzy najemcami lub na wolny lokal dostarczony przez Gming
W szczegolnosci, gdy zachodzi potrzeba dopasowania wielkos$ci i standardu lokali do mozliwosci
finansowych najemcoéw lub ze wzgledu na stan zdrowia najemcow,

7) najem lokali na potrzeby Gminy od innych wtascicieli nieruchomosci w szczegdlnosci od RTBS,
8) zakup lokali na wolnym rynku,
9) zamiany lokali z podmiotami prywatnymi dla racjonalizowania sposobu zarzadzania nieruchomoscia,

10) wykorzystywanie instrumentow takich jak weryfikacja dochodéw najemcow, propozycje zamian lokali
dla os6b zajmujacych zbyt duzy lokal i innych przewidzianych zapisami ustawy,

11) eksmitowanie o0s6b, wzgledem ktorych sad orzekt eksmisje bez prawa do najmu socjalnego,
do pomieszczen tymczasowych najmowanych przez Gming od innych wtascicieli nieruchomosci,

12) zmniejszenie liczby dtuznikow poprzez prowadzenie skutecznej windykacji,
13) doprowadzenie do pelnej inwentaryzacji zasobu.

§ 17. Ustalenia zawarte w programie w przedmiocie planowanej sprzedazy lokali w poszczegdlnych latach
moga stanowi¢ podstawe do wypowiedzenia uméw najmu w trybie art. 21 ust. 4 ustawy.

§ 18. Zaleca si¢ wynajmowanie, w trybie najmu socjalnego, w pierwszej kolejnosci lokali o obnizonym
standardzie.
§ 19. Z zasobu przeznacza si¢:
1) do 10 lokali mieszkalnych rocznie, celem wynajecia ich na czas trwania stosunku pracy,

2) do 2 lokali mieszkalnych celem wynaj¢cia ich jako mieszkania treningowe lub wspomagane.



Uzasadnienie

Na podstawie art. 21 ust 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz 725)
zostal naloZzony na rad¢ gminy obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry powinien by¢ opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych
lat.

W zwigzku z powyzszym postanowiono jak w sentencji niniejszej uchwatly.
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