Projekt

UCHWALA NR
RADY MIASTA RACIBORZ
Z dnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéow
zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Ostrog w Raciborzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2024r. poz.609) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z uchwalg Nr
LIV/792/2023 Rady Miasta Raciborz zdnia 22 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw zlokalizowanych
w jednostce strukturalnej Ostrog w Raciborzu, po przeprowadzeniu konsultacji zgodnie z Uchwala
Nr XXI1/300/2016 Rady Miasta Raciborz z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie okreslenia
szczegotowego sposobu konsultowania z Raciborska Rada Dziatalno$ci Pozytku Publicznego lub
organizacjami pozarzagdowymi 1innymi podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 r. o dzialalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie projektow aktoéw prawa
miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji (Dz. Urz. Woj. SL
z 2016 1. poz. 5641)

Rada Miasta Raciborz
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Ostrég w Raciborzu, po stwierdzeniu, zZe nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza,
uchwalonego Uchwata Nr XXXVIII/575/2009 Rady Miasta Racibérz z dnia 30 grudnia 2009 r.,
zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu:

I)nr 1 wskali 1:1000, dla terenu przy ul. Armii Krajowej, stanowigcym zatgcznik nr 1.1 do
uchwaty;

2) nr 2 w skali 1:1000, dla terenu przy ul. Rudzkiej, stanowigcym zatacznik nr 1.2 do uchwaty;
3) nr 3 w skali 1:1000, dla terenu przy ul. Ksigzecej, stanowigcym zatacznik nr 1.3 do uchwaty.

3. Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczegdlnosci
wykaz zlozonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem stanowi zalacznik nr
2 do uchwaly.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowia zalacznik nr 4 do
uchwaty.



§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach o kacie nachylenia potaci do
15°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub czterospadowy, posiadajacy kalenice
oraz jedng lub dwie pary, wzajemnie symetrycznych pod wzgledem kata nachylenia, gtownych
potaci dachowych, nachylonych pod katem od 35 do 45°;

3) gtéwnej potaci dachowej — nalezy przez to rozumie¢ plaszczyzn¢ wyznaczong przez gtowne
krawedzie dachu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢
nadziemna czg$¢ budynku, z wyjatkiem:

a) okapow, gzymsow, daszkow, oston, balkondw, galerii iinnych podobnych elementow
budynku, ktére moga by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ na odlegtos$¢ nie wiekszg niz 1,5 m,

b) schodow, taraséw, ramp, pochylni, wind iinnych podobnych elementéw budynku, ktére
moga by¢ wysunigte poza te lini¢ na odlegtos¢ nie wigksza niz 3 m;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu
1 okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielong liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczong symbolem.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem,;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol, nazwa 1 oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu,

5) strefa obserwacji archeologicznej;

6) strefa ingerencji konserwatorskie;.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie okresla sig¢:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nie okresla si¢ cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony,
uksztattowania lub rewaloryzacji;

2) nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendOw majace na celu
ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego oraz ksztaltowanie krajobrazu okreslono w innych
przepisach uchwaly.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;



2) ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okre§lony przepisami o ochronie
srodowiska:

a) teren KZ5.1MW-U zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) teren KZ5.1ZP zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) okresla si¢ strefe obserwacji archeologicznej, oznaczong na rysunku planu;

2) w strefie obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa w pkt 1, obowigzuja przepisy dotyczace
ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

3) okresla sig¢ strefe ingerencji konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu;

4)w strefie ingerencji konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt3, nowa zabudowa powinna
nawigzywac gabarytami iformg architektoniczng do zabudowy historycznej polozonej w tej
strefie.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — terenu KZ5.1ZP:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie obiektdéw matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni;

2) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. Szczegblowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
(parametry dziatek uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci):

1) minimalna szerokos¢ frontow dziatek: 10 m;

2) minimalna powierzchnia dziatek: 400 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-3, nie dotyczag wydzielen dla systeméw komunikacji

1 infrastruktury technicznej.

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: obowigzuje zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrdédet energii,
w ktorych energia elektryczna jest wytwarzana z energii wiatru.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe 1 przebudowe systemow komunikacji i1 infrastruktury technicznej, w tym
doj$¢, dojazdéw, miejsc postojowych, drég dla rowerow, przewoddéw iurzadzen
elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych
1 telekomunikacyjnych;

2) usytuowanie systemow, o ktorych mowa w pkt 1, nie moze narusza¢ przepiséw odrebnych
1 innych przepisdw uchwaty;

3) warunki powigzan z uktadem zewng¢trznym:

a) uktad komunikacyjny: przez sie¢ drog,

b) sieci infrastruktury technicznej: przez systemy infrastruktury technicznej;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne: 1 na 1 lokal mieszkalny,



b) budynki mieszkalne wielorodzinne, w ktérych sa wydzielone lokale uzytkowe: 1 na 1 lokal
mieszkalny i 1 na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,

¢) obiekty ustugowe: 1 na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej tych obiektow,

d) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: 1 — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6-15, 2 — jezeli liczba miejsc do
parkowania wynosi 16-40, 3 — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 41-100, 4% ogdlne;j
liczby miejsc do parkowania — jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi wigcej niz
100,

e) miejsca do parkowania powinny by¢ urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na
dziatce budowlanej;

f) wymoég zapewnienia miejsc do parkowania nie dotyczy zmiany sposobu uzytkowania oraz
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow;

5) zaopatrzenie w wodge: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

6) odprowadzanie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow
odrebnych;

7) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej ienergii promieniowania
stonecznego;

9) zaopatrzenie w ciepto do celéw bytowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w gaz do celow bytowych: zsieci gazowej lub indywidualnie, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 12. Okresla si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) 30% dla terenu KZ5.1U;
2) 15% dla terenu KZ5.1MW-U;
3) 5% dla terenu KZ5.1ZP.
Rozdzial 2.

Przepisy szczegolowe

Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady
zagospodarowania terenow
§ 13. Teren KZ5.1MW-U:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
b) wyklucza sig¢:
- ustugi handlu hurtowego,

- ushugi handlu wielkopowierzchniowego, rozumiane jako obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

- ushugi zwigzane z naprawa i obstuga pojazdéw samochodowych;



2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 2,0;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

7) geometria dachu: dach ptaski.

§ 14. Teren KZ5.1U:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 2,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

7) geometria dachu: dowolna.

§ 15. Teren KZ5.1ZP:
1) przeznaczenie:

a) teren zieleni urzadzonej,

b) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, teznie solankowe;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,5;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlane;;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
7) geometria dachu: dowolna.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Raciborz.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.



Zatacznik Nr 1.1 do uchwaly Nt ......coooviiiiiiii,
Rady Miasta Raciborz

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Ostrég w Raciborzu

tereny przy ul. Armii Krajowej

Rysunek planu nr 1 skala 1:1000
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pochodzi z Powiatowego O$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Raciborzu
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Zatacznik Nr 1.2 do uchwaly Nt ......cooooviiiiiiie,
Rady Miasta Raciborz

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Ostrég w Raciborzu

teren przy ul. Rudzkiej

Rysunek planu nr 2 skala 1:1000
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Zatacznik Nr 1.3 do uchwaly Nt ......ccooviiiiii

Rady Miasta Raciborz

Zdnia ..ooooeeei 2024 r
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Rysunek planu nr 3 skala 1:1000
dla terenow zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Ostrog w Raciborzu v

. s . Materiat pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
teren przy ul. KSIQZQCG] pochodzi z Powiatowego O$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Raciborzu
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Ustalenia planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr......ocooiiiiiiiii,
Rady Miasta Raciborz

Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczegoélnosci wykaz
zlozonych uwag wraz z propozycjq ich rozpatrzenia i uzasadnieniem

Sprawozdanie przedstawia przebieg i wyniki konsultacji spotecznych projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w jednostce strukturalnej
Ostrog w Raciborzu, sporzadzonego na podstawie uchwaty Nr LIV/792/2023 Rady Miasta
Raciborz z dnia 22 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w jednostce strukturalnej
Ostrog w Raciborzu.

Konsultacje projektu uchwaty zostatly przeprowadzone na podstawie art. 17 pkt 11 oraz
art. 8h, art. 81 ust. 1 pkt 1, 2, 5, ust. 214 iart. § ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Konsultacje spoteczne projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego trwatly
w dniach od 8 marca 2024 r. do 5 kwietnia 2024 r.

Zaproszenie do udziatu (ogloszenie) w konsultacjach spotecznych umieszczono:
- w lokalnej prasie, tj. w tygodniku ,,Nasz Raciborz” nr 10 (776) z 8 marca 2024 r.;

-na stronie internetowej Urzedu Miasta www.raciborz.pl w zaktadce Dla Mieszkancow —
Planowanie przestrzenne — Procedury planistyczne

(https://www.raciborz.pl/dla_mieszkancow/MPZP 2023);

- na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Raciborz www.bipraciborz.pl w dziale
Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach/ Obwieszczenia

(https://www.bipraciborz.pl/bip/dokumenty-akcja-wyszukaj-idkategorii-
39899?komunikat=34554782);

- na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Raciborz;

- na urzedowych tablicach informacyjnych zlokalizowanych na terenie miasta Raciborz.
Konsultacje spoteczne przeprowadzone zostaly w nastepujacych formach:

- zbierania uwag;

- spotkania otwartego wraz z prezentacja projektu planu miejscowego;

- prowadzenia punktu konsultacyjnego.

Ponadto wraz zogloszeniem o konsultacjach spotecznych na stronie internetowe;j
www.raciborz.pl opublikowany zostat projekt planu miejscowego wraz zprognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz dodatkowymi informacjami umozliwiajacymi petne
uczestnictwo w konsultacjach.

Uwagi mozna bylo sktada¢ w postaci papierowej na adres: Prezydent Miasta Raciborz ul.
Kroéla Stefana Batorego 6, 47-400 Raciborz lub elektronicznej za pomoca srodkow
komunikacji elektronicznej na adres: inwestycje@um.raciborz.pl lub poprzez platforme
ePUAP, w terminie do dnia 5 kwietnia 2024 r.

W trakcie trwania konsultacji, w dniu 19 marca 2024 r. o godzinie 16:00, w siedzibie
Urzgdu Miasta Raciborz, ul. Krola Stefana Batorego 6, w Sali Kolumnowe;j, przygotowano



spotkanie otwarte z prezentacja projektu planu miejscowego. Na zorganizowane spotkanie
nie przybyly Zadne zainteresowane osoby.

Podczas konsultacji spotecznych prowadzony byl takze punkt konsultacyjny, czynny
w godzinach od 8:30 do 15:30 w poniedziatki, wtorki, i czwartki, od 8:30 do 17:30 we $rody
oraz od 8:30 do 13:30 w piatki, w siedzibie Urzedu Miasta Raciborz przy ul. Kréla Stefana
Batorego 6, w pokoju 208.

W trakcie konsultacji spotecznych nie zgloszono zadnych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.



Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr......ocooviiiiiiiii,
Rady Miasta Raciborz

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 997 ze zm.) Rada Miasta Raciborz rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
realizowane beda etapowo.
2. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, bedzie dokonywane w oparciu o:
1) dochody wtasne budzetu gminy;
2) inne zrédta, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji, o ktéorych mowa w §1 wust. 1, powierza si¢
Prezydentowi Miasta Raciborz.
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Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw zlokalizowanych w jednostce
strukturalnej Ostrog w Raciborzu zostat sporzadzony na podstawie uchwaty Nr LIV/792/2023
Rady Miasta Raciborz z dnia 22 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w jednostce
strukturalnej Ostrég w Raciborzu. Plan zostal uchwalony po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza
(uchwalonego Uchwala Nr XXXVIII/575/2009 Rady Miasta Racibdrz z dnia 30 grudnia
2009 1.).

Obszar objety projektem planu obejmuje 3 tereny potozone w jednostce strukturalnej Ostrog:
przy ul. Armii Krajowej, przy ul Rudzkiej, przy ul. Ksigzece;.

Dla obszaru obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar
w jednostce strukturalnej Ostrég w Raciborzu, zatwierdzony uchwatg Nr XXXI1/469/2005 Rady
Miasta Raciborz z dnia 25 maja 2005 r. (teren przy ul. Armii Krajowej iul. Rudzkiej) oraz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw w jednostkach strukturalnych
Srédmiescie i Ostrog w Raciborzu, zatwierdzony uchwata Nr XLII/670/2010 z dnia 26 maja
2010 r. (teren przy ul. Ksigzecej).

Teren przy ul. Armii Krajowej przeznaczony jest pod zielen urzadzong i droge, poszerzenie
istniejacej drogi przewiduje wyburzenie budynku, zmiana planu ma umozliwi¢ zachowanie
budynku i przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi, jak
w stanie istniejgcym.

Teren przy ul. Rudzkiej w planie obowigzujacym przeznaczony jest pod zabudowe
produkcyjng (K5P), zmiana bgdzie polegata na przeznaczeniu terenu pod zabudowe ustugows.

Dla terenu przy ul. Ksiazecej plan obowigzujacy przewiduje przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng (K17MW), zmiana planu ma na celu zachowanie terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego.

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 ze zm.). Projekt
planu uzyskat wszystkie wymagane opinie 1 uzgodnienia, podlegat konsultacjom spotecznym
w dniach od 8 marca 2024 r. do 5 kwietnia 2024 r. W czasie konsultacji spotecznych do projektu
planu nie wplynety uwagi. Ponadto zgodnie z postanowieniami Uchwaly Nr XXII/300/2016
Rady Miasta Raciborz z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie okre$lenia szczegdtowego
sposobu konsultowania z Raciborska Radg Dziatalnosci Pozytku Publicznego lub organizacjami
pozarzadowymi iinnymi podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego 1o wolontariacie projektow aktow prawa
miejscowego  w dziedzinach  dotyczacych dzialalno$ci  statutowej tych  organizacji
przeprowadzono przedmiotowe konsultacje.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych
w jednostce strukturalnej Ostrog w Raciborzu realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2—4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniajac:

* zgodnie z art. 1 ust. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, m.in. poprzez
wyznaczenie linii zabudowy oraz ustalenie gabarytéw obiektow, w tym maksymalnej wysokosci
zabudowy 1 geometrii dachu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okreslenie gabarytow zabudowy oraz linii
zabudowy w nawigzaniu do istniejacej zabudowy;



3) wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych 1 lesnych: poprzez nakaz korzystania z sieci kanalizacyjnej; na obszarze nie wystepuja
grunty rolne i le$ne podlegajace ochronie;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesne;j:
poprzez okreslenie strefy obserwacji archeologicznej oraz strefy ingerencji konserwatorskiej;
nie okreslono dobr kultury wspodiczesnej ze wzgledu na ich brak na obszarze planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych: plan nie jest potozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczenstwo ludzi
i mienia realizowane bedzie poprzez uwzglednianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby osob
niepelnosprawnych uwzglednione zostaly poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglednienie potozenia terendw 1 obecnego
zagospodarowania, dostosowanie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy
umozliwiajgc dalszy zrbwnowazony rozwdj terendw;

7) prawo wlasno$ci: poprzez uwzglednienie istniejacej zabudowy, istniejacych podzialow
ewidencyjnych oraz wnioskow wtascicieli nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze nie ma obiektow stuzacych
obronnosci 1 bezpieczenstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa
panstwa zostaly zawiadomione o przystgpieniu do sporzadzania planu oraz otrzymaly projekt
planu do uzgodnienia;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze nie ma przestrzeni publicznych wyznaczonych
w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy 1budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j; w planie nie wprowadzono Zapisow
uniemozliwiajgcych rozwoj sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej:
poprzez umozliwienie sktadania wnioskow iuwag do projektu planu, wtym w postaci
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie
zapoznania si¢ z dokumentacjg planistyczng (znajdujaca si¢ w Urzedzie Miasta) oraz poprzez
publikacje na stronie internetowej miasta informacji dotyczacych realizacji procedury
planistycznej, wtym m.in.: uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego,
stosowne ogloszenia, a w czasie konsultacji spolecznych takze projekt planu miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
— obszar ma zapewniong wodg z istniejacej sieci wodociagowe;.

* zgodnie z art. 1 ust. 3:

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzania planu nie wptyngty wnioski od o0s6b
fizycznych. W trakcie konsultacji spotecznych nie wptynety uwagi. W wyznaczonym terminie
konsultacji z Raciborska Rada Dzialalnosci Pozytku Publicznego lub organizacjami
pozarzadowymi i innymi podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2003 r. o dziatalnos$ci pozytku publicznego 1 o wolontariacie, tj. w dniach od ...... maja 2024 r. do
...... maja 2024 r., nie zgtoszono zadnych opinii i uwag do projektu niniejszej Uchwaty.

* zgodnie z art. 1 ust. 4:



Wyznaczone tereny majg dostep do drog publicznych — ulic Armii Krajowej, Rudzkiej oraz
Ksigzgcej. Obszar jest dobrze skomunikowany posiada dostgp do przystankow publicznego
transportu zbiorowego — linii autobusowych na ulicy Armii Krajowej i Rudzkiej. Projekt planu
uwzglednia powyzsze uwarunkowania, wymagania tadu przestrzennego 1 efektywnego
gospodarowania przestrzenia.

2. Zgodnos¢ zwynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Raciborza oraz = miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego miasta.

Obszar objety planem jest zgodny z wynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta — Uchwaly Nr XXXV/543/2017 Rady Miasta Raciborz
z dnia 20 grudnia 2017 roku, gdzie wskazano m.in. na potrzebe sporzadzenia nowych planéw
miejscowych na terenach najwigkszej koncentracji wnioskdw o zmiang planu.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ze sporzadzonej prognozy finansowej uchwalenia planu miejscowego wynika, ze bilans
wydatkéw 1 dochodéw zwigzanych z uchwaleniem planu bedzie dla budzetu dodatni.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miasta Raciborz uchwaty
ouchwaleniu  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla  terenow
zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Ostrog w Raciborzu.
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