Projekt

UCHWALA NR
RADY MIASTA RACIBORZ
Z dnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéow
zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Brzezie w Raciborzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2024r. poz.609) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z uchwalg Nr
LIV/793/2023 Rady Miasta Racibérz zdnia 22 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw zlokalizowanych
w jednostce strukturalnej Brzezie w Raciborzu, po przeprowadzeniu konsultacji zgodnie z Uchwala
Nr XXI1/300/2016 Rady Miasta Raciborz z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie okreslenia
szczegotowego sposobu konsultowania z Raciborska Rada Dziatalno$ci Pozytku Publicznego lub
organizacjami pozarzagdowymi 1innymi podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 r. o dzialalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie projektow aktoéw prawa
miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji (Dz. Urz. Woj. SL
z 2016 1. poz. 5641)

Rada Miasta Raciborz
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Brzezie w Raciborzu, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza,
uchwalonego Uchwata Nr XXXVIII/575/2009 Rady Miasta Racibérz z dnia 30 grudnia 2009 r.,
zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu:
1) nr 1 w skali 1:1000, dla terenu przy ul. Wiatrakowej, stanowigcym zatgcznik nr 1.1 do uchwaty;
2) nr 2 w skali 1:1000, dla terenu przy ul. Rybnickiej, stanowigcym zatacznik nr 1.2 do uchwatly;
3) nr 3 w skali 1:1000, dla terenu przy ul. Olchowej, stanowigcym zatgcznik nr 1.3 do uchwaty;

4) nr 4 w skali 1:1000, dla terenow przy ul. Pod Lasem i Gajowej, stanowigcym zalacznik nr 1.4
do uchwaty;

5) nr 5 w skali 1:1000, dla terendw przy ul. Brzeskiej, stanowigcym zatacznik nr 1.5 do uchwaly.

3. Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spolecznych, zawierajacy w szczegodlnosSci
wykaz zlozonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem stanowi zalacznik nr
2 do uchwaly.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.



5. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowig zatacznik nr 4 do
uchwaty.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach o kacie nachylenia potaci do
15°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub czterospadowy, posiadajacy kalenice
oraz jedng lub dwie pary, wzajemnie symetrycznych pod wzgledem kata nachylenia, gtownych
potaci dachowych, nachylonych pod katem od 35 do 45°;

3) gtéwnej potaci dachowej — nalezy przez to rozumie¢ ptaszczyzn¢ wyznaczong przez gtowne
krawedzie dachu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, ktdrej nie moze przekroczy¢
nadziemna czg$¢ budynku, z wyjatkiem:

a) okapow, gzymsow, daszkow, oston, balkondw, galerii iinnych podobnych elementow
budynku, ktére moga by¢ wysunigte poza te¢ lini¢ na odlegtos$¢ nie wiekszg niz 1,5 m,

b) schodow, taraséw, ramp, pochylni, wind iinnych podobnych elementéow budynku, ktére
moga by¢ wysunigte poza te lini¢ na odlegtos¢ nie wigksza niz 3 m;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu
1 okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielong liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczong symbolem.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem,;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol, nazwa 1 oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu,

5) strefa obserwacji archeologicznej;

6) strefa ochronna linii kolejowe;.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu s3a elementami informacyjnymi, niebgdacymi
ustaleniami planu.
§ 4. Na obszarze objetym planem nie okresla sig¢:
1) zasad ochrony krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nie okresla si¢ cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony,
uksztattowania lub rewaloryzacji;

2) nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendw majace na celu
ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego oraz ksztaltowanie krajobrazu okreslono w innych
przepisach uchwaty;



3) w strefie ochronnej od linii kolejowej, oznaczonej na rysunku planu, obowiazuja nakazy,
zakazy 1ograniczenia w zakresie usytuowania budowli, budynkéw, drzew 1ikrzewow oraz
wykonywania robot ziemnych, zgodnie zprzepisami odrgbnymi w zakresie transportu
kolejowego.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wytaczeniem systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

2)na obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuje zakaz podejmowania dzialan mogacych
negatywnie oddziatywac na walory tego obszaru, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku, okreslony przepisami o ochronie
srodowiska, tereny DZ4.1MN, DZ4.2MN, DZ4.3MN, DZ4.4MN, DZ4.5MN, DZ4.6MN,
DZ4.TMN, DZ4.8MN, DZ4.9MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) okresla si¢ strefe obserwacji archeologicznej, oznaczong na rysunku planu;

2) w strefie obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa w pkt 1, obowigzuja przepisy dotyczace
ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — terenow
DZ4.1KDZ i DZ4.1KDD:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni;

2) obowigzuje zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

§ 9. Szczegblowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
(parametry dziatek uzyskiwane w wyniku scalania 1 podzialu nieruchomosci):

1) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 10 m;

2) minimalna powierzchnia dziatek: 400 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-3, nie dotyczg wydzielen dla systemow komunikacji

1 infrastruktury technicznej.

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: obowigzuje zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii,
w ktorych energia elektryczna jest wytwarzana z energii wiatru.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe 1 przebudowe systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
doj§¢, dojazdow, miejsc postojowych, drog dla rowerdow, przewoddéw 1urzadzen
elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplowniczych
i telekomunikacyjnych;

2) usytuowanie systemow, o ktérych mowa w pkt 1, nie moze narusza¢ przepisow odrebnych
1 innych przepiséw uchwaty;

3) warunki powiazan z uktadem zewnetrznym:



a) uktad komunikacyjny: przez sie¢ drog,

b) sieci infrastruktury technicznej: przez systemy infrastruktury technicznej;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 na 1 lokal mieszkalny,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktérych sa wydzielone lokale uzytkowe: 2 na 1 lokal
mieszkalny i 1 na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,

c) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: 1 — jezeli ogolna liczba miejsc do parkowania wynosi wigcej niz 5,

d) miejsca do parkowania powinny by¢ urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na
dziatce budowlanej;

5) zaopatrzenie w wodge: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

6) odprowadzanie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow
odrebnych;

7) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej ienergii promieniowania
stonecznego;

9) zaopatrzenie w ciepto do celéw bytowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w gaz do celow bytowych: zsieci gazowej lub indywidualnie, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 12. Okresla si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1)15% dla terenéw DZ4.1MN, DZ4.2MN, DZ4.3MN, DZ4.4MN, DZ4.5MN, DZ4.6MN,
DZ4.7MN, DZ4.8MN, DZ4.9MN;

2) 5% dla pozostalych terenow.
Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady
zagospodarowania terenow

§ 13. Teren DZ4.1MN, DZ4.2MN, DZ4.3MN, DZ4.4MN, DZ4.5MN, DZ4.6MN, DZ4.7MN,
DZ4.8MN, DZ4.9MN:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) dopuszcza si¢ przeznaczenie czgsci budynku mieszkalnego na lokale uzytkowe, przy czym:

- powierzchnia catkowita tych lokali nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej
budynku,

- nie dopuszcza si¢ w nich funkcji zwigzanych z obstuga samochodow;
2) forma budynkow mieszkalnych: budynki wolnostojace, budynki w zabudowie bliZniacze;j;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,4;



4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny: 12 m,
b) budynek garazowy i gospodarczy: 6 m,
¢) inne obiekty budowlane: 6 m;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

8) geometria dachu: dach ptaski lub stromy.

§ 14. Teren DZ4.1RN, DZ4.2RN:
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) dopuszcza si¢ systemy komunikacji i infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne oraz
budowle rolnicze 1 zwigzane z nimi urzadzenia budowlane;

3) usytuowanie systemoéw, urzadzen ibudowli, o ktérych mowa w pkt2, nie moze naruszaé
przepisow odrebnych i innych przepisow uchwaty.
§ 15. Teren DZ4.1KDZ:

1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. Teren DZ4.1KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. Teren DZ4.1KR, DZ4.2KR:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Raciborz.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatgcznik Nr 1.5 do uchwaty Nr

Rady Miasta Racibérz

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla terenéw zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Brzezie w Raciborzu

teren przy ul. Brzeskiej

Rysunek planu nr 5
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr
Rady Miasta Raciborz

Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spolecznych, zawierajacy w szczegolnosci wykaz
zlozonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem

Sprawozdanie przedstawia przebieg 1 wyniki konsultacji spotecznych projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w jednostce strukturalnej
Brzezie w Raciborzu, sporzadzonego na podstawie uchwaty Nr LIV/793/2023 Rady Miasta
Raciborz z dnia 22 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w jednostce strukturalnej
Brzezie w Raciborzu.

Konsultacje projektu uchwaty zostaly przeprowadzone na podstawie art. 17 pkt 11 oraz
art. 8h, art. 81 ust. 1 pkt 1, 2, 5, ust. 214 iart. 8 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Konsultacje spoteczne projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego trwaty
w dniach od 8 marca 2024 r. do 5 kwietnia 2024 r.

Zaproszenie do udzialu (ogloszenie) w konsultacjach spotecznych umieszczono:
- w lokalnej prasie, tj. w tygodniku ,,Nasz Raciborz” nr 10 (776) z 8 marca 2024 r.;

-na stronie internetowej Urzedu Miasta www.raciborz.pl w zaktadce Dla Mieszkancow —
Planowanie przestrzenne — Procedury planistyczne

(https://www.raciborz.pl/dla_mieszkancow/MPZP 2023);

- na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Raciborz www.bipraciborz.pl w dziale
Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach/Obwieszczenia

(https://www.bipraciborz.pl/bip/dokumenty-akcja-wyszukaj-idkategorii-
398997komunikat=34554782);

- na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Raciborz;

- na urz¢dowych tablicach informacyjnych zlokalizowanych na terenie miasta Raciborz.
Konsultacje spoleczne przeprowadzone zostaly w nastepujacych formach:

- zbierania uwag;

- spotkania otwartego wraz z prezentacja projektu planu miejscowego;

- prowadzenia punktu konsultacyjnego.

Ponadto wraz zogloszeniem o konsultacjach spolecznych na stronie internetowej
www.raciborz.pl opublikowany zostat projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz dodatkowymi informacjami umozliwiajagcymi pelne
uczestnictwo w konsultacjach.

Uwagi mozna bylo sklada¢ w postaci papierowej na adres: Prezydent Miasta Raciborz ul.
Kréla Stefana Batorego 6, 47-400 Raciborz lub elektronicznej za pomoca $rodkow
komunikacji elektronicznej na adres: inwestycje@um.raciborz.pl lub poprzez platforme
ePUAP, w terminie do dnia 5 kwietnia 2024 r.



W trakcie trwania konsultacji, w dniu 19 marca 2024 r. o godzinie 16:00, w siedzibie
Urzedu Miasta Raciborz, ul. Krola Stefana Batorego 6, w Sali Kolumnowej, przygotowano
spotkanie otwarte z prezentacja projektu planu miejscowego. Na zorganizowane spotkanie
nie przybyly Zadne zainteresowane osoby.

Podczas konsultacji spotecznych prowadzony byl takze punkt konsultacyjny, czynny
w godzinach od 8:30 do 15:30 w poniedziatki, wtorki, i czwartki, od 8:30 do 17:30 w $rody
oraz od 8:30 do 13:30 w piatki, w siedzibie Urzedu Miasta Raciborz przy ul. Kréla Stefana
Batorego 6, w pokoju 208.

W trakcie konsultacji spotecznych nie zgloszono zadnych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.



Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr
Rady Miasta Raciborz

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 997 ze zm.) Rada Miasta Raciborz rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
realizowane beda etapowo.
2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, bedzie dokonywane w oparciu o:
1) dochody wlasne budzetu gminy;
2) inne zrédta, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji, o ktérych mowa w§1 wust. 1, powierza si¢
Prezydentowi Miasta Raciborz.



Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3219/241101-MPZP/RA_74_granice/20230222T000000   PL.ZIPPZP.3219/241101-MPZP RA_74_granice 20230222T000000 2023-02-22T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Brzezie w Raciborzu   2023-02-22    2023-05-16 mapa zasadnicza       5548522.600008875 6519629.099972421 5548523.180004618 6519629.840020686 5548540.430001865 6519652.349984661 5548567.889973626 6519689.339987356 5548570.079961306 6519692.2099576555 5548612.260008254 6519747.000044777 5548612.70997255 6519747.550002342 5548577.020022187 6519743.070031494 5548574.1500031 6519742.57998591 5548516.419982561 6519667.370021363 5548490.679952878 6519633.360050636 5548469.740046573 6519607.2699928 5548473.419986592 6519604.669991302 5548503.959992917 6519643.239976389 5548522.600008875 6519629.099972421     5549841.35004938 6519534.040035818 5549853.426529434 6519546.905737061 5549843.464182031 6519564.99204224 5549825.220033711 6519545.560009459 5549799.710004588 6519517.889963128 5549809.569982928 6519500.109991509 5549839.020046203 6519531.61004522 5549841.35004938 6519534.040035818     5548188.080000001 6518895.30999998 5548154.949999998 6518908.409999981 5548094.1 6518832.95999998 5548060.019999998 6518790.659999981 5548064.05 6518788.7899999805 5548092.779999998 6518776.88999998 5548188.080000001 6518895.30999998     5549552.857015915 6518974.595018885 5549542.222253012 6518980.343416056 5549511.475080678 6518925.695521097 5549507.57976551 6518918.57516892 5549487.37795713 6518884.316027886 5549500.128046525 6518877.332991135 5549543.683012637 6518853.594008967 5549563.415001486 6518842.86100746 5549589.232988152 6518851.169989739 5549603.260001574 6518855.680016415 5549622.630985254 6518858.121038222 5549629.2432097625 6518859.49711939 5549629.32900734 6518859.514983787 5549577.11201149 6518887.775040479 5549565.770972728 6518893.919956563 5549563.162516848 6518895.364538808 5549548.245037428 6518903.625044738 5549561.988969246 6518928.879027341 5549579.02973333 6518960.275901762 5549560.749995719 6518970.153993903 5549552.857015915 6518974.595018885     5548200.137842123 6519244.908734816 5548191.1447448265 6519229.802697431 5548181.013155846 6519211.787299843 5548170.525906581 6519194.136909221 5548153.058575154 6519163.79810994 5548152.2916691275 6519158.640743422 5548161.926819228 6519127.072898681 5548172.522134238 6519092.328342466 5548181.72276797 6519062.007764957 5548195.254378192 6519018.933948184 5548218.254883303 6519099.752616356 5548261.944937719 6519256.052246856 5548295.466108526 6519325.159719345 5548279.9158381345 6519333.4105549855 5548299.515184439 6519366.085339666 5548293.287843335 6519369.129415773 5548288.137477475 6519374.202473818 5548280.273721699 6519383.11575086 5548257.600351355 6519344.151681708 5548228.990921782 6519295.049382183 5548200.137842123 6519244.908734816     5548153.20391981 6518987.814636495 5548153.054972141 6518987.310284247 5548137.461576265 6518934.515994847 5548164.339475412 6518923.596233921 5548187.842823868 6518999.92219506 5548171.249449716 6519054.010787352 5548140.658728001 6518994.085617047 5548153.20391981 6518987.814636495     5548309.353176171 6519581.652974617 5548285.94210368 6519527.587730876 5548298.890115904 6519521.080091624 5548292.590057044 6519508.56109656 5548306.74807804 6519501.409131991 5548297.256082693 6519482.591123766 5548292.471389903 6519484.8623755295 5548273.973162254 6519446.047256508 5548289.786886575 6519438.138129271 5548282.137900231 6519421.858106932 5548260.841960507 6519432.349027178 5548267.162978753 6519417.5979928905 5548301.312311817 6519381.045230169 5548321.452006635 6519422.300956962 5548331.2379968455 6519441.425039694 5548312.666977387 6519450.72399932 5548321.668984671 6519470.3380045425 5548338.559158014 6519544.115046114 5548347.916579526 6519562.23147585 5548321.900199759 6519575.323619701 5548320.574019439 6519575.991014843 5548309.353176171 6519581.652974617     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3219/241101-MPZP/RA_74_dok1   PL.ZIPPZP.3219/241101-MPZP RA_74_dok1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Brzezie w Raciborzu    2023-02-22  utworzenie 2023-02-22 https://eurzad.finn.pl/mraciborz/server/pobierz_rejestry_zalacznik/930989    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3219/241101-MPZP/RA_74_granice/20230222T000000   PL.ZIPPZP.3219/241101-MPZP RA_74_granice 20230222T000000 2023-02-22T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Brzezie w Raciborzu https://eurzad.finn.pl/mraciborz/server/pobierz_rejestry_zalacznik/930989 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 2023-02-22 

Zalacznik4.xml


Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw zlokalizowanych w jednostce
strukturalnej Brzezie w Raciborzu zostal sporzadzony na podstawie uchwaty Nr LIV/793/2023
Rady Miasta Raciborz z dnia 22 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w jednostce
strukturalnej Brzezie w Raciborzu. Plan zostal uchwalony po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza
(uchwalonego Uchwala Nr XXXVIII/575/2009 Rady Miasta Racibdrz z dnia 30 grudnia
2009 r.).

Plan obejmuje 6 obszarow zlokalizowanych w rejonie ulic Wiatrakowej, Rybnickiej,
Olchowej, Gajowej, Pod Lasem 1 Brzeskie;.

Dla obszaru przy ul. Wiatrakowej obowiazuje plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego
miasta Raciborz uchwalony uchwatg Nr VII/73/99 z dnia 25 marca 1999 r. Zgodnie z planem
obowigzujacym obszar przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Celem
planu jest utrzymanie obecnego przeznaczenie obszaru 1umozliwienie lokalizacji
wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i1 garazowych.

Dla obszaru przy ul. Rybnickiej obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy obszar w jednostce  strukturalnej Brzezie w Raciborzu
zatwierdzonego uchwala Nr XXXIV/508/2005 z dnia 24 sierpnia 2005 r. Zgodnie z planem
obowigzujacym obszar przeznaczony jest czeSciowo pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng 1pod poszerzenie drogi gtownej, przez obszar, zgodnie zrysunkiem planu,
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna ze strefa ochronng. Celem planu jest
przeznaczenie catego obszaru pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, bez rezerwy terenu
pod poszerzenie drogi i oznaczenie linii elektroenergetycznej zgodnie ze stanem faktycznym,
linia przebiega wydluz granicy dzialki.

Dla obszaru przy ul. Olchowej obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy obszar w jednostce strukturalnej Brzezie w Raciborzu zatwierdzonego uchwata Nr
XXXIV/508/2005 zdnia 24 sierpnia 2005 r. Zgodnie zplanem obowigzujagcym obszar
przeznaczony jest czgsciowo pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (waski dojazd od
drogi), ale w wigkszos$ci pod tereny rolne. Celem planu jest przeznaczenie czesci dziatki pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng umozliwiajaca budowe budynku.

Dla obszarow przy ul. Pod Lasem, Gajowej i Brzeskiej obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar w jednostce strukturalnej Brzezie
w Raciborzu zatwierdzonego uchwata Nr XXXIV/508/2005 z dnia 24 sierpnia 2005 r. Zgodnie
z planem obowigzujacym obszary przeznaczone sg pod tereny rolne, ze wzgledu na przebieg
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia. Linia elektroenergetyczna zostala
zlikwidowana, celem planu jest przeznaczenie obszar6w pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng zgodnie z wnioskami mieszkancow.

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 ze zm.). Projekt
planu uzyskatl wszystkie wymagane opinie iuzgodnienia, podlegal konsultacjom spotecznym
w dniach od 8 marca 2024 r. do 5 kwietnia 2024 r. W czasie trwania konsultacji spotecznych do
projektu planu nie wplynely uwagi. Ponadto zgodnie z postanowieniami Uchwatly Nr
XXII//300/2016 Rady Miasta Raciborz z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie okre$lenia
szczegotowego sposobu konsultowania z Raciborska Radg Dziatalno$ci Pozytku Publicznego lub
organizacjami pozarzgdowymi i innymi podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie projektow aktow prawa



miejscowego  w dziedzinach  dotyczacych dzialalno$ci  statutowej tych  organizacji
przeprowadzono przedmiotowe konsultacje.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw zlokalizowanych
w jednostce strukturalnej Brzezie w Raciborzu realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2—4
ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniajac:

* zgodnie z art. | ust. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, m.in. poprzez
wyznaczenie linii zabudowy oraz ustalenie gabarytow obiektow, w tym maksymalnej wysoko$¢
zabudowy 1 geometrii dachu;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe: poprzez okreslenie gabarytéw zabudowy oraz linii
zabudowy w nawigzaniu do istniejacej zabudowy;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych 1lesnych: poprzez nakaz korzystania zsieci kanalizacyjnej; poprzez uwzglednienie
potozenia w otulinie Parku Krajobrazowego Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich; plan zmienia przeznaczenie 35 248 m? gruntow rolnych na cele nierolnicze, w tym
3 775 m? gruntow klasy I11;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspodiczesne;j:
poprzez okreslenie strefy obserwacji archeologicznej; nie okreslono dobr kultury wspotczesnej
ze wzgledu na ich brak na obszarze planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych: plan nie jest potozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczenstwo ludzi
i mienia realizowane bedzie poprzez uwzglednianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby osob
niepelnosprawnych uwzglednione zostaly poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglednienie potozenia terendw 1 obecnego
zagospodarowania, dostosowanie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy
umozliwiajgc dalszy zrbwnowazony rozwdj terendw;

7) prawo wilasno$ci: poprzez uwzglednienie istniejacej zabudowy, istniejacych podzialow
ewidencyjnych oraz wnioskow wtascicieli nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze nie ma obiektow stuzacych
obronnosci 1 bezpieczenstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa
panstwa zostaly zawiadomione o przystapieniu do sporzadzania planu oraz otrzymaly projekt
planu do uzgodnienia;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze nie ma przestrzeni publicznych wyznaczonych
w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej; w planie nie wprowadzono Zapisow
uniemozliwiajacych rozwoj sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne;j:
poprzez umozliwienie sktadania wnioskow iuwag do projektu planu, wtym w postaci
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie
zapoznania si¢ z dokumentacja planistyczng (znajdujaca si¢ w Urzedzie Miasta) oraz poprzez



publikacje na stronie internetowej miasta informacji dotyczacych realizacji procedury
planistycznej, wtym m.in.: uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego,
stosownych ogloszen, a w trakcie konsultacji spotecznych takze projekt planu miejscowego.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
— obszar ma zapewniong wodg¢ z istniejacej sieci wodociggowe;.

* zgodnie z art. 1 ust. 3:

Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzania planu nie wplynely wnioski od o0séb
fizycznych. W trakcie konsultacji spotecznych nie wptynety uwagi. W wyznaczonym terminie
konsultacji z Raciborska Rada Dzialalnosci Pozytku Publicznego lub organizacjami
pozarzagdowymi 1innymi podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2003 r. o dziatalnos$ci pozytku publicznego 1 o wolontariacie, tj. w dniach od ...... maja 2024 r. do
...... maja 2024 r., nie zgloszono zadnych opinii i uwag do projektu niniejszej Uchwaly.

* zgodnie z art. 1 ust. 4:

Tereny objete planem posiadajg dostep do istniejgcych drog publicznych. Obszar jest dobrze
skomunikowany — posiada dostgp do przystankdw publicznego transportu zbiorowego.
W bezposrednim sgsiedztwie terenéw znajduje si¢ istniejagca zabudowa, stanowigca element
uksztattowanego zespolu urbanistycznego. Projekt planu uwzglednia powyzsze uwarunkowania,
wymagania tadu przestrzennego 1 efektywnego gospodarowania przestrzenia.

2. Zgodno$¢ zwynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Raciborza oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta.

Obszar objety planem jest zgodny z wynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego miasta — Uchwaly Nr XXXV/543/2017 Rady Miasta Raciborz
z dnia 20 grudnia 2017 roku, gdzie wskazano m.in. na potrzeb¢ sporzadzenia nowych planéw
miejscowych na terenach najwiekszej koncentracji wnioskow o zmiang planu.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ze sporzadzone] prognozy finansowej uchwalenia planu miejscowego wynika, ze bilans
wydatkow 1 dochodow zwigzanych z uchwaleniem planu bedzie dla budzetu dodatni.

W zwigzku zpowyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miasta Raciborz uchwaty
ouchwaleniu  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Brzezie w Raciborzu.
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