Projekt

UCHWALA NR
RADY MIASTA RACIBORZ
z dnia 2019 r.

w sprawie bonifikaty od oplat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2019r. poz. 506 zpdzn. zm.) w zwigzku zart. 9 ust. 1, pkt2, ust. 41 5 ustawy z dnia
20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnos$ci tych gruntéw (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 916), po przeprowadzeniu
konsultacji spolecznych zgodnie z Uchwata Nr XXII/300/2016 Rady Miasta Raciborz z dnia
26 pazdziernika 2016 r. w sprawie okreslenia szczegdtowego sposobu konsultowania z Raciborska
Rada Dziatalnosci Pozytku Publicznego lub organizacjami pozarzadowymi 1innymi podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego
i 0 wolontariacie projektow aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci
statutowej tych organizacji (Dz. Urz. Woj. S. z dnia 8 listopada 2016 r., poz. 5641),

Rada Miasta Raciborz
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwata okresla wysoko$¢ stawki procentowej i warunki udzielania bonifikaty od optaty
ztytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntdow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow w sprawach prowadzonych na podstawie
przepisow ustawy zdnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnos$ci tych gruntow.

§ 2. W przypadku wniesienia optaty jednorazowej za przeksztalcenie prawa do gruntu bedacego
wiasnoscia Gminy Racibdrz, udziela si¢ osobom fizycznym bedacym wilascicielami budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych Iub spéidzielniom mieszkaniowym
bonifikaty od tej optaty w wysokosci 60%.

§ 3. Bonifikaty od jednorazowej optaty z tytulu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnos$ci nieruchomosci udziela si¢ na pisemny wniosek osob fizycznych lub spotdzielni
mieszkaniowych, o ktorych mowa w § 2 niniejszej uchwaty.

§ 4. Warunkiem udzielenia bonifikaty, o ktorej mowa w § 2 jest brak na chwile wydania decyzji
zalegtosci finansowych wobec Gminy Raciborz z tytulu oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci, ktérej dotyczy przeksztatcenie.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Raciborz.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.



UZASADNIENIE

W dniu 5 pazdziernika 2018 r. weszta w zycie ustawa z dnia 20 lipca 2018 1.

o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wilasnosci tych gruntow (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 916). Zgodnie z art.1 ust. 1 ustawy

z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe przeksztatca si¢ w prawo wtasnosci tych gruntéw. Ustawa nie wprowadza
jakiegokolwiek kryterium podmiotowego — przeksztatceniu podlegac¢ bedg zarowno nieruchomosci
oddane w uzytkowanie wieczyste osobom fizycznym, jak i prawnym. Jedynym kryterium
ustawowym jest zabudowa na cele mieszkaniowe. WejScie w zycie ustawy oznacza, ze z dniem

1 stycznia 2019 1. nastgpi bez potrzeby sktadania o§wiadczenia przeksztatcenie w prawo wtasnosci
prawa uzytkowania wieczystego zabudowanych na cele mieszkaniowe nieruchomosci gruntowych
bedacych dotychczas wlasnoscig Gminy Raciborz, jak rowniez nieruchomosci bedacych wtasnoscia
Skarbu Panstwa potozonych na terenie Miasta Raciborza. Przeksztalcenie jest, co do zasady,
odptatne. Kwestie odptatnosci reguluje art. 7 ustawy. Wysoko$¢ optaty jest rowna wysokosci optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, ktora obowigzywataby w dniu przeksztatcenia. Optata
wnoszona jest przez okres 20 lat, liczac od dnia przeksztatcenia. Zgodnie z art. 7 ust. 7 wihasciciel
gruntu w kazdym czasie trwania obowigzku wnoszenia optaty moze zgtosi¢ wlasciwemu organowi
na pis$mie zamiar jednorazowego jej wniesienia w kwocie pozostajacej do sptaty. Wysokos¢ optaty
jednorazowej odpowiada iloczynowi wysokosci optaty obowigzujacej w roku, w ktorym zgtoszono
zamiar wniesienia oplaty jednorazowej oraz liczby lat pozostatych do uptywu okresu.
Ustawodawca przewidziat, ze w przypadku wniesienia optaty jednorazowej za przeksztalcenie
gruntu stanowigcego wiasnos¢ Skarbu Panstwa osobom fizycznym, bedacym wtascicielami
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spétdzielniom
mieszkaniowym przystuguje bonifikata od tej optaty w wysokosci:

1) 60% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktorym nastgpito
przeksztatcenie;

2) 50% - w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po
przeksztatceniu;

3) 40% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po
przeksztatceniu;

4) 30% - w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku po
przeksztatceniu;

5) 20% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym roku po
przeksztatceniu;

6) 10% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w szdstym roku po
przeksztatceniu.

W odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych przed przeksztalceniem wiasnos¢ jednostek
samorzadu terytorialnego, w celu zachowania zasady samodzielnosci finansowej 1 majatkowej
samorzadow, ustawodawca wprowadzit delegacj¢ dla organow stanowigcych jednostek samorzadu
terytorialnego do mozliwosci udzielania takich bonifikat (art. 9 ust. 4 ustawy), wskazujac
jednoczesnie, ze w stosownej uchwale powinny si¢ znalez¢ w szczegdlnosci warunki udzielania
bonifikat i wysokos¢ stawek procentowych tych bonifikat (art. 9 ust.5 ustawy). Niewatpliwie,
potaczenie mozliwosci jednorazowego wniesienia optat przeksztatceniowych z przyznaniem
bonifikaty bedzie rozwigzaniem korzystnym dla wielu beneficjentow ustawy o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci
tych gruntéw, 1 przyczyni si¢ do usprawnienia procesu przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe.

Zasadnym jest udzielenie bonifikat uzytkownikom wieczystym gruntéw bedacych



dotychczas wlasnoscig Gminy Raciborz analogicznie do zasad przyjetych przez ustawodawce

w stosunku do uzytkownikow wieczystych gruntéw stanowigcych dotychczas wtasno$¢ Skarbu
Panstwa. Przemawia za tym wyrazona w art. 32 Konstytucji zasada réwnos$ci wobec prawa.
Réznicowanie sytuacji prawnej jest sprzeczne z Konstytucja. Uzytkownicy wieczys$ci gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe, niezaleznie od tego, czy sg to grunty stanowigce wiasnos¢
jednostki samorzadu terytorialnego, czy wtasno$¢ Skarbu Panstwa — sg podmiotami tego samego
prawa, regulowanego przepisami kodeksu cywilnego 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2018 1. poz. 2204 z pdzn. zm.), co przemawia wobec
powszechnego ,,uwlaszczenia” wszystkich uzytkownikow wieczystych na gruntach
mieszkaniowych za zasadnos$cig udzielenia bonifikat w tej samej wysokosci.





