Projekt

UCHWALA NR
RADY MIASTA RACIBORZ
ZdANIA oo 2022 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zlokalizowanych w jednostkach strukturalnych Studzienna i Sudél w Raciborzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22021 r. poz. 1372 zp6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.)
w zwigzku z: Uchwatg Nr XV/227/2020 Rady Miasta Raciborz z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zlokalizowanych w jednostkach strukturalnych Studzienna i Sudét w Raciborzu oraz Uchwata Nr
XX1/296/2020 Rady Miasta Raciborz zdnia 29 lipca 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w jednostkach strukturalnych Studzienna i Sudét w Raciborzu, po przeprowadzeniu konsultacji
spotecznych zgodnie z Uchwatg Nr XXII/300/2016 Rady Miasta Raciborz z dnia 26 pazdziernika
2016 r. wsprawie okreslenia szczegdélowego sposobu konsultowania z Raciborska Rada
Dziatalno$ci Pozytku Publicznego lub organizacjami pozarzadowymi 1innymi podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci pozytku publicznego
10 wolontariacie projektow aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnos$ci
statutowej tych organizacji (Dz. Urz. Woj. SI. z2016 r. poz. 5641 z dnia 8 listopada 2016 r.) oraz
po stwierdzeniu, ze przedmiot niniejszej uchwaly nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza” przyjetego Uchwata Nr
XXXVII/575/2009 Rady Miasta Raciborz z dnia 30 grudnia 2009 r.,

Rada Miasta Raciborz
uchwala, co nast¢puje:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych
w jednostkach strukturalnych Studzienna i Sudét w Raciborzu

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Plan obejmuje nastgpujace tereny, okreslone:

1) Uchwalg Nr XV/227/2020 Rady Miasta Raciborz zdnia 26 lutego 2020 r., potozone
w jednostkach strukturalnych Studzienna i Sudot w Raciborzu:

a) teren zlokalizowany przy ul. Stanistawa Moniuszki - zgodnie z zatacznikiem graficznym nr
1.1;

b) teren zlokalizowany przy ul. Sosnowieckiej - zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1.2;

c) teren zlokalizowany przy ul. Wladystawa Broniewskiego - zgodnie z zalacznikiem
graficznym nr 1.3.

2) Uchwatg Nr XX1/296/2020 Rady Miasta Racib6rz z dnia 29 lipca 2020 r., potozony jednostkach
strukturalnych Studzienna i Sudét w Raciborzu, zlokalizowany przy ulicy Studziennej - zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 1.5.



2. Granice terendow objetych planem, o ktorych mowa w ust. 1, przedstawia rysunek planu
w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zawierajacy 4 arkusze rysunku
planu ponumerowane kolejno: 1.1, 1.2 11.3 oraz 1.5 iwyrys ze ,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza” dla poszczegdlnych terenow,
przedstawiony na arkuszach rysunku planu ponumerowanych kolejno: 1.4 oraz 1.6.

3. Integralng czeg$¢ planu stanowig:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty — tekst planu;
2) zalacznik nr 1 — rysunki planu, o ktérych mowa w ust. 2;

3) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Raciborz o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Raciborz o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania;

5) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne dla planu miejscowego, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.).

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia obowigzujace ustalenia
planu:
1) granice obszar6w objetych planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole wyznaczonych terendw o rdznych przeznaczeniach lub roéznych zasadach
zagospodarowania.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajace z przepisow odrebnych: stanowisko
archeologiczne.

3. Pozostale oznaczenia wystgpujace na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 3. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach pomocniczych lub zabudowie pomocniczej — nalezy przez to rozumie¢ budynki
oraz zabudowe, ktore towarzysza zabudowie realizowanej wramach przeznaczenia
podstawowego oraz sg zgodne zdopuszczonymi na poszczegolnych terenach sposobami
zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terenow, budynkéw ibudowli, okreslonymi
poprzez nakazy, zakazy i dopuszczenia, w tym takie jak: wiaty, przydomowe ganki 1 oranzerie,
czy budynki rekreacji indywidualnej;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu od 0° do 15°;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ gruntu, o ktorej mowa w art. 4 pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.);

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy;

5) kréotkoterminowym wydarzeniu — nalezy przez to rozumie¢ wydarzenie majace charakter
publiczny, zwigzane z dziatalno$cia miasta, jego organdéw, jednostek samorzadowych,
organizacji spotecznych badz wydarzenie sportowe, kulturalne, religijne, gospodarcze;

6) istniejacej dzialce lub zabudowie lub budynku lub budowli — nalezy przez to rozumie¢
dziatki, budynki lub budowle, wyst¢pujace na mapie zasadniczej iewidencyjnej gruntow,
aktualnej na dzien uchwalenia planu, atakze budynki w budowie ite, dla ktorych przed



wejsciem planu w zycie wydano ostateczne decyzje pozwolenia na budoweg lub wykonywanie
robot budowlanych oraz ztozono zgloszenia budow lub robot budowlanych;

7) mapie — nalezy przez to rozumie¢ mape zasadnicza w skali 1:1000, w standardzie cyfrowym,
gromadzong w panstwowym zasobie geodezyjno-kartograficznym,;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na
rysunku planu, ktérej nie moga przekroczy¢ zewnetrzne $Sciany budynkéw, bez uwzgledniania
okapow, schodow, ramp wejSciowych, werand, a takze: wykuszy, balkondéw, loggii, ryzalitow,
gzymsOw oraz ocieplenia wraz z tynkiem wykonanego na istniejacym budynku, wystajacych
poza obrys przedmiotowej linii realizowanych zgodnie z warunkami technicznymi;

9) nowej dzialce lub zabudowie lub budynku lub budowli — nalezy przez to rozumie¢ dziatki
wydzielane, atakze budynki ibudowle, dla ktorych decyzje podzialowe io pozwoleniu na
budowe lub wykonywanie robdt budowlanych oraz zgtoszenia budowy lub wykonania robot
budowlanych, beda wydawane oraz przyjmowane na podstawie ustalen niniejszego planu;

10) obowiazujacych przepisach zwigzanych z gospodarkgq nieruchomosciami — nalezy przez to
rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1899 z pézn. zm.), wraz z wynikajagcymi zniej przepisami prawa oraz aktami
wykonawczymi;

11) obowiazujacych przepisach zwigzanych z gospodarowaniem odpadami — nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 14 grudzien 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 779 z p6zn.
zm.) wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

12) obowiazujacych przepisach zwigzanych z ochrong i opieka nad zabytkami — nalezy przez
to rozumie¢ ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i1 ochronie nad zabytkami (t.].
Dz.U. 22021 r. poz. 710 zpdzn. zm.) wraz z wynikajacymi zniej przepisami prawa oraz
aktami wykonawczymi;

13) obowiazujacych przepisach zwiazanych z ochrona Srodowiska i przyrody — nalezy przez
to rozumiec:

a) ustawe¢ zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska (t.j. Dz.U. z2021r.
poz. 1973 z pdzn. zm.),

b) ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z pdzn.
zm.),

c)ustawe¢ zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 2373, z pdzn. zm.),

wraz z wynikajacymi z nich przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

14) obowiazujacych przepisach zwiazanych z prawem wodnym - nalezy przez to rozumieé
ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z pdzZn. zm.) wraz
z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

15) obowiazujacych przepisach zwigzanych z gospodarowaniem odpadami — nalezy przez to
rozumiec:

a) ustawe z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 779 z p6zn. zm.),

b) ustawe zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz.U. z2021r.
poz. 1973 z pézn. zm.),

c) ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystos$ci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U.
7 2021 r. poz. 888 z pdzn. zm.),



d) Plan  Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Slaskiego, przyjety Uchwala Sejmiku
Wojewodztwa Slaskiego nr V/37/7/2017, wraz z wynikajacymi z nich przepisami prawa oraz
aktami wykonawczymi;

16) obowiazujacych przepisach zwigzanych z drogami publicznymi — nalezy przez to rozumie¢
ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z p6zn.
zm.) wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

17) obowiazujacych przepisach zwiazanych zprawem budowlanym - nalezy przez to
rozumie¢ ustawe¢ zdnia 7lipca 1994r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z2021r.
poz. 2351 zpdzn. zm.) wraz zwynikajacymi zniej przepisami prawa oraz aktami
wykonawczymi,

18) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

19) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenow
biologicznie czynnych;

20) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich nadziemnych kondygnacji istniejacych i projektowanych budynkéw na
dziatce budowlanej;

21) procencie teren6w zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek sumy
powierzchni zabudowy, do ktorej wlicza si¢ powierzchni¢ wszystkich budynkéw potozonych
w granicach dziatki budowlanej w obre¢bie terenu, do powierzchni lub czgéci powierzchni tej
dziatki budowlanej potozonej w granicach przedmiotowego terenu;

22) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ gtowne przeznaczenie terenu,
wystepujace na wiecej niz 50% powierzchni kazdej dziatki budowlanej 1 na wiecej niz 50%
powierzchni catkowitej budynkéw potozonych w granicach terenu;

23) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danego
terenu odpowiednio do przeznaczenia podstawowego oraz dopuszczonych sposobdéw zabudowy,
zagospodarowania 1iuzytkowania terenu, budynkéw 1budowli, okreSlonych poprzez
nakazy,zakazy i1 dopuszczenia, mogg zaistnie¢, o ile nie s3 wykluczone lub inaczej regulowane
w przepisach szczegdtowych niniejszego planu:

a) dojazdy, ciagi piesze i rowerowe,
b) zielen urzadzona 1 nieurzadzona, ogrody przydomowe, zielen izolacyjna,
c) elementy wyposazenia terenu stanowigce miejsca do czasowego gromadzenia odpadow

komunalnych, zadaszenia, pergole, tarasy, lampy o$wietleniowe, stupy ogloszeniowe, tawki,
elementy dekoracyjne,

d) budowle terenowe, takie jak: podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne,
urzadzenia sportu i1 rekreacji, ogrodzenia, obiekty malej architektury,

e) sieci, przylacza, obiekty iurzadzenia zwigzane zuzbrojeniem terenu 1 infrastrukturg
techniczng, wraz z zagwarantowaniem do nich dostepnosci komunikacyjne;j;

24) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu, stanowigca zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

25) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ograniczong liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu;

26) terenach przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostepne dla ogétu:

a) dojazdy, place, skwery, $ciezki piesze i rowerowe,



b) tereny zieleni ogdlnomiejskiej urzadzonej, takie jak: parki, tereny sportowo — rekreacyjne
otwarte,

c) czgsci dziatek, w tym dziatek budowlanych przeznaczonych i stuzacych do realizacji celow
publicznych, wraz zprzynaleznym zagospodarowaniem w formie: doj$¢, dojazdow,
dziedzincéw, parkingdéw, zieleni urzadzonej, ogrodow,

d) obszary przestrzeni publicznej rozumiane zgodnie z ustawa;

27) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Raciborz, o ile z tresci
planu nie wynika inaczej;

28) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.);

29) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku lub budowli;

30) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, ktérych jedna ze §cian zewngtrznych przylega,
w calosci lub wczesci, do drugiego budynku, apozostate trzy elewacje usytuowane sa
swobodnie, przy czym obie cze$ci budynku nie musza by¢ lustrzanym odbiciem;

31) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, ktoérych dwie S$ciany zewnegtrzne przylegaja,
w catosci lub w czesci, do sgsiednich budynkow, a dwie stanowig przednig (wejsciowq) 1 tylng
elewacje;

32) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — nalezy przez to rozumiec
zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, ktorych bryta jest usytuowana
niezaleznie od pozostatej zabudowy, stanowigc budynki wolnostojgce, nietworzace pierzei;

33) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ wymienione w ustaleniach szczegoétowych
jeden lub kilka rodzajéw ustug z okreslonych ponize;j:

a) administracyjno - biurowe — budynki lub ich czgséci przeznaczone w szczegdlnosci na ustugi
biurowe, zaplecze administracyjno - socjalne, projektowe, informatyczne, ustugi zwigzane
z obstuga rynku, obsluga prawna i1 konsultingowa,

b) handlu detalicznego — budynki lub ich czeséci przeznaczone na ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

c¢) konsumpcyjne — budynki lub ich czg$ci przeznaczone w szczegolnosci na ustugi finanséw,
ubezpieczen, bankowosci, drobnych ustug zwlaszcza: fryzjerstwa, kosmetyki, dietetyki,
krawiectwa, rzemiosta artystycznego, ustug szklarskich oraz uslug: szewskich, optycznych,
fotograficznych, typu serwis sprzetu np. ogrodniczego,

d) gastronomii — budynki lub ich czgsci przeznaczone w szczego6lnosci na ustugi w zakresie
restauracji 1 kawiarni oraz lokali rozrywkowych,

e) oSwiaty — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, atakze obiekty przeznaczone
w szczegblnosci na ustugi:

- o$wiaty w tym: ztobki, przedszkola,
- edukacji w tym: szkoly podstawowe, $rednie, zawodowe,

f) samochodowe — budynki lub ich czgsci przeznaczone na dziatalno$¢ z zakresu obstugi
i naprawy pojazdow mechanicznych lub myjnia samochodowa, stacja kontroli pojazdow,
stacja paliw, salon samochodowy, komis samochodowy,



g) spoleczne — budynki lub ich czegsci przeznaczone w szczeg6lnosci na ustugi kultury, w tym
teatry, kina, muzea, ustugi opieki spotecznej i socjalnej, ubezpieczen spotecznych, ustugi
pocztowe lub telekomunikacyjne, ustugi administracji publicznej, porzadku publicznego,
stuzb ratowniczych, wladzy i wymiaru sprawiedliwosci, siedziby stowarzyszen i organizacji
oraz przedstawicielstwa dyplomatycznego, wystaw 1 galerii,

h) sportu irekreacji — budynki lub ich cz¢sci zwigzane z dzialalno$cig sportowa 1 stuzaca
poprawie kondycji fizycznej, obejmujace: fitness, salony masazu iodnowy, gabinety
paramedyczne, a takze inne ustugi o podobnym charakterze,

i) zdrowia — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci, atakze obiekty zwigzane
z dziatalnoscig opieki zdrowotnej, w tym przychodnie, gabinety lekarskie;

34) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgéci (lokale)
zwigzane z dzialalnoscig produkcyjng 1rzemieslnicza, w zakresie warsztatow stolarskich
i kamieniarskich, zakltadow lub lokali zwigzanych zhandlem w zakresie przetwarzania
odpadéw (w tym ztomu) oraz zwigzanych ze zbieraniem i magazynowaniem odpadow (w tym
ztomu), zaktadéw lub lokali produkcyjnych lub przemystowych, bazy, sktady, magazyny;

35) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno§¢ komponowang pod wzgledem
funkcjonalnym i plastycznym, taka jak parki, zielence, promenady itp.

36) substancjach ropopochodnych — nalezy przez to rozumie¢ ogét zwigzkéw organicznych
pochodzacych z wykorzystania i przerobu ropy naftowej, powszechnie stosowane jako $rodki
smarne 1 paliwa;

37) substancjach toksycznych — nalezy przez to rozumie¢ substancje o cechach chemicznych
polegajacych na powodowaniu zaburzen funkcji lub $mierci komérek zywych, narzadow lub
calych organizméw po dostaniu si¢ wich poblize. Substancje te moga wywiera¢ dzialanie
trujace po wchtonigciu ich m.in. drogg doustna, oddechowa lub w wyniku absorpcji przez skorg.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, definicje iokreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich
brzmieniem ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji
zgodnie z ich potocznym brzmieniem.

Rozdziatl 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania

§ 4. 1. W obszarach objetych planem wyznacza si¢ tereny o roznych przeznaczeniach lub
roznych zasadach zagospodarowania, graficznie oznaczone na rysunku planu nastepujacymi
symbolami okre$lajacymi przeznaczenie podstawowe terenu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2)C — teren infrastruktury technicznej- cieptownictwo;

3)0 — teren infrastruktury technicznej- gospodarowanie odpadami;
4) KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

5) KDW — teren drogi wewnetrzne;.

2. Dla kazdego terenu wyodrgbnionego w planie za pomoca linii rozgraniczajacych ustala si¢
w Rozdziale 14 niniejszej uchwaly przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczone sposoby
zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terenow, budynkow ibudowli, okreslone poprzez
nakazy, zakazy i dopuszczenia.



3. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi mogag by¢ zagospodarowane wylacznie na cele
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub facznie na cele przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego sposobu zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terenow, budynkéw
1budowli zgodnie zustaleniami szczegoétowymi dla terendw, okreslonymi w Rozdziale
14 niniejszej uchwaty oraz zasadami okreslonymi w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty,
z zastrzezeniem, iz dopuszczone sposoby zabudowy, zagospodarowania i1uzytkowania terenow,
budynkéw ibudowli, nie mogg =zaistnie¢ samodzielnie oraz stanowi¢ wigcej niz 50%
zagospodarowania dziatki budowlane;.

4. Kazdorazowo w ramach terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi moze zaistnie¢
wyprzedzajaco przynalezne zagospodarowanie terenu, odpowiednie do przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczonego sposobu zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terenow,
budynkow 1 budowli.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. W zakresie ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dla istniejacego zagospodarowania i istniejgcej zabudowy na dziatce budowlane;:

a)w przypadku odbudowy oraz nadbudowy istniejacej zabudowy w rzucie istniejgcym
dopuszcza si¢ odstepstwo, okreslone w lit. b, od ustalonych dla przeznaczenia podstawowego
parametréw 1 wskaznikow, za wyjatkiem nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy okreslonej
w metrach,

b) w przypadku przekroczenia, ustalonego w planie, parametru powierzchni zabudowy,
wskaznika intensywno$ci zabudowy lub powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢
zwickszenie powierzchni zabudowy do 10% na polepszenie warunkow technicznych
istniejgcych budynkow to jest na przyklad na dobudowe wind, schodow,

¢) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym ustanowionym
w przepisach niniejszej uchwaly — tereny objete planem pozostang w dotychczasowym
zagospodarowaniu 1uzytkowaniu, przy czym dopuszcza si¢ podniesienie standardu
istniejacego zagospodarowania, wymiane kubatury oraz zmian¢ sposobu uzytkowania
istniejgcej funkcji na inng wramach tej samej branzy niezaleznie od przeznaczenia
podstawowego;

2) obowigzuje lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami
zabudowy:

a)na terenie oznaczonym symbolem 1Z4/IMN - 2,7 od linii rozgraniczajacej z terenem
oznaczonym symbolem 1Z4/2KDD,

b)na terenie oznaczonym symbolem [Z4/2MN -6 m od polnocnej granicy terenu,
przylegajacego do drogi — ul. Sosnowieckiej,

c)na terenie oznaczonym symbolem [1Z4/3MN -6 m od linii rozgraniczajacej z terenem
oznaczonym symbolem 1Z4/1KDD,

d) na terenie oznaczonym symbolem [Z4/4MN - 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem
oznaczonym symbolem 1Z4/1KDD,

€) na terenie oznaczonym symbolem 1Z4/1C - od 3,5 m do 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren
oznaczonym symbolem 1Z4/1C po stronie zachodniej,

f) na terenie oznaczonym symbolem 1Z4/10 - od 1,1 m do 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren
oznaczonym symbolem 1Z4/10 po stronie zachodnie;j;



3) dla nowych i przebudowywanych obiektow budowlanych nakazuje si¢ stosowanie:

a) materialdw elewacyjnych takich jak: tynki, cegla licowa, ceramiczne materiaty licowe,
kamien, drewno, szkto, elementy stalowe,

b) materiatéw pokrycia dachowego takich jak: dachdéwka, blacha ptaska, blachodachowka, gont
bitumiczny — ograniczenia materialowe nie dotycza dachéw budynkéw gospodarczych,
budynkéw pomocniczych, garazy oraz pozostatych budynkéw o dachach ptaskich,

c) kolorystyki elewacji w stonowanych lub naturalnych kolorach np. biele, beze, brazy, czernie,
szarosci, zielenie oraz stosowania koloru pokrycia dachowego nawigzujacego do koloru
dachowki ceramicznej, z dopuszczeniem zastosowania ciemnych kolorow pokrycia
dachowego tj. grafitowego, czarnego, z zastrzezeniem, ze kolorystyka nie dotyczy materiatow
naturalnych takich jak szklo, ceramika, kamien, drewno, w ich naturalnych kolorach;

4) na obszarach objetych planem zakazuje si¢ stosowania zewnetrznych elewacyjnych materiatow
wykonczeniowych typu blacha plaska, falista itrapezowa oraz paneli ztworzyw sztucznych
w stylu siding.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ zakaz lokalizacji
nastepujacych nowych przedsiewzigc:

1) mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na s$rodowisko na wszystkich terenach objetych
planem, z zastrzezeniem, ze ustalenie to nie dotyczy terenéw oznaczonych symbolami: 1Z4/10
11Z4/1C oraz przedsigwzig¢ zwigzanych zrealizacja iremontami drog, uzbrojenia terenu,
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci;

2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko na wszystkich terenach objetych
planem, z zastrzezeniem, ze ustalenie to nie dotyczy terenéw oznaczonych symbolami: 1Z4/10
11Z4/1C oraz przedsigwzig¢ zwigzanych zrealizacja iremontami drog, uzbrojenia terenu,
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci;

3) zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku w odniesieniu do istniejacej i nowej zabudowy
mieszkaniowej;

2) tereny oznaczone symbolami MN, ochrona przed hatasem jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniow;

3)dla pozostatych terenéw, ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach
realizowanego przedsiewzigcia inwestycyjnego.

3. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem ustala sig:

1) nakaz ochrony przed zanieczyszczeniami Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
332 Subniecka kedzierzynsko — glubczycka, oraz nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazow
okreslonych w obowigzujacych przepisach zwigzanych z prawem wodnym;

2) nakaz ochrony przed zanieczyszczeniami wod podziemnych do poziomdéw okreslonych
w obowigzujacych przepisach zwigzanych z prawem wodnym;

3) zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu;



4) nakaz ochrony zasobow wod powierzchniowych i podziemnych oraz uwzglednienia urzadzen
melioracji wodnych zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z dopuszczeniem ich przetozenia,
przebudowy i przykrycia;

5)nakaz instalowania urzadzen oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe tj. separatorow
1 osadnikdw na terenach, gdzie istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych
substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi.

4. W zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym ustala sie:

1) zachowanie poziomow pol elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych
poziomach zgodnie z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi z ochrong srodowiska i przyrody;

2) zakaz lokalizacji 1 eksploatacji instalacji 1urzadzen powodujacych ponadnormatywnag emisje
substancji 1 energii;

3) zakaz sktadowania, przetwarzania materialow lub surowcéw powodujacych przekroczenie
standardow emisyjnych zgodnie zobowigzujacymi przepisami zwigzanymi z ochrong
srodowiska 1 przyrody;

4) zakaz zagospodarowania iuzytkowania terendéw w sposOb stwarzajacy ucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomosci, w zakresie emisji pola elektromagnetycznego.
5. W zakresie ochrony powietrza ustala sig:

1) nakaz stosowania do celow grzewczych Zrdodet ciepta spetniajacych standardy emis;ji;

2) obowigzek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu powstawania 1iograniczaniu
wprowadzanych do powietrza substancji, zgodnie z przepisami zwigzanymi z ochrong
srodowiska;

3) dopuszczenie w zakresie stosowania indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii
w oparciu o systemy wykorzystujace odnawialne zrddla energii o mocy nie przekraczajacej
wartosci kW okreslonej ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

6. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢:

1) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami zwigzanymi z gospodarowaniem odpadami;

2) zakaz wykorzystania odpadéw w celu dokonania zmian w uksztattowaniu terenu dzialek, w tym
niwelacji pod inwestycje;

3) w zakresie dopuszczonej lokalizacji spalarni odpadow nalezy stosowac technologie przyjazne
dla srodowiska, uwzgledniajace:
a) realizacj¢ ciggu technologicznego z wykorzystaniem najlepszej dostepnej techniki,

b) zapewnienie odpowiedniej temperatury spalania oraz stosowanie wysoko wydajnych
systemOw oczyszczania spalin,

c) zabezpieczenie sktadowiska (produktow koncowych spalania — zuzel, popidl, ktore ze
wzgledu na zawarto$¢ metali ciezkich uznawane s3 za odpady niebezpieczne),
w szczegollnosci z uwagi na stwarzajace zagrozenie odcieki,

d) osiagnigcie poziom termicznego przeksztatcenia, przy ktorym ilos¢ i szkodliwos¢ dla zycia,
zdrowia ludzi lub dla $rodowiska, odpaddéw iinnych emisji powstajacych wskutek
termicznego przeksztalcania odpadéw oraz skladowania pozostatoSci z termicznego
przeksztalcania odpadoéw, bedzie jak najmniejsza, z dotrzymaniem obowigzujacych przepiséw
zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,

e) mozliwo$¢ uzyskiwania dodatkowego zrddta energii elektrycznej zwigzanego z procesem
termicznej utylizacji w spalarni odpadow.



Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 7. 1. Na terenie oznaczonym symbolem IZ4/1C wskazano stanowisko archeologiczne
identyfikowane pod numerem AZP 102-40/36/134.

2.Na obszarze wystgpowania stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa
w ust. 1 obowigzujg zasady 1 regulacje okreslone przepisami ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece
nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. 1. Tereny przestrzeni publicznych w obszarach objetych planem stanowig nastgpujace
tereny: tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1Z4/1KDD i 1Z4/2KDD.
2. Na terenach przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) nakaz dostosowania wysokosci krawgznikow do potrzeb 0sob niepetnosprawnych ruchowo;
2) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury;
3) nakaz stosowania ujednoliconego charakteru elementéw wyposazenia terenu.
Rozdzial 7.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Na obszarach objetych planem nie wystepuja wskazane w,,Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza” obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i1 podziatu nieruchomosci.

2. Dla terendw oznaczonych symbolem MN ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j:
a) minimalna wielko$¢ dziatki 600 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 18 m;
2) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej:
a) minimalna wielko$¢ dziatki: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 13 m.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami O, C ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna wielkos$¢ dziatki 1200 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 m.

4. Kat potozenia granic dzialek przy scalaniu ipodziale nieruchomosci w stosunku do drog
(pasa drogowego) winien si¢ miesci¢ w przedziale od 60° do 90°, z uwzglednieniem dostepu do
infrastruktury techniczne;.

5. Dopuszcza sig, niezaleznie od wustalen szczegdtowych dla poszczegolnych terendw,
wydzielanie niezaleznych dzialek dla sieci, przylaczy, obiektow 1iurzadzen zwigzanych
z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg techniczng oraz drog wewnetrznych, atakze wydzielanie
dziatek w celu regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami lub powigkszenia dziatki budowlanej,
jezeli nie beda naruszone pozostate ustalenia planu.



Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 10. 1. Nakazuje si¢ przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenéw 1 ksztattowaniu
zabudowy potozonej w sasiedztwie sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z zachowaniem bezpieczenstwa 1dostgpu do sieci, zgodnie zobowigzujagcymi przepisami
zwigzanymi z prawem budowlanym i warunkami technicznymi usytuowania danej sieci.

2. W granicach obszarow objetych planem zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 11. 1. Dla obstugi terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN:

a) wyznacza si¢ publiczny teren komunikacji drogowej, oznaczony symbolem: KDD, dla
ktérego ustala si¢ szerokosci wliniach rozgraniczajacych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow, okreslonymi w Rozdziale 14 niniejszej uchwatly oraz zgodnie
z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit.b;

b) obstuga komunikacyjna zgodnie ze stanem istniejacym tj. z ukladu komunikacyjnego
zlokalizowanego poza obszarem planu;

2) infrastruktury technicznej - cieptownictwo oznaczonego symbolem C, nie wyznacza si¢
publicznych terenéw komunikacji drogowej, obstuga komunikacyjna zgodnie ze stanem
istniejacym tj. z uktadu komunikacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu;

3) infrastruktury technicznej - gospodarowanie odpadami oznaczonego symbolem O,
nie wyznacza si¢ publicznych terenow komunikacji drogowej, obstuga komunikacyjna zgodnie
ze stanem istniejacym tj. z uktadu komunikacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu.

2. W obszarach objetych planem, dopuszcza si¢ realizacj¢ przynaleznego zagospodarowaniu
terenu; z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych dla wyznaczonych terendw, okreslonych
w Rozdziale 14 niniejszej uchwaty.

3. Ustala si¢ warunki powigzan z uktadem zewngtrznym:
1) uktadu drogowego poprzez drogi publiczne klasy dojazdowej oraz drogi wewnetrzne;
2) sieci infrastruktury technicznej z wykorzystaniem istniejacych systemow sieci infrastruktury
techniczne;.
§ 12. W obszarach objetych planem, w granicach terenéw, obowiazuja nastgpujace zasady
dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejacych sieci, ich przebudowe i rozbudowe oraz budowe nowych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe dotow chionnych lub zbiornikéw retencyjnych do odprowadzenia wod
opadowych 1 roztopowych;

3) dopuszcza si¢ budowe obiektow iurzadzen stuzacych zaopatrzeniu w wode do celow
przeciwpozarowych;

4) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych zbiornikoéw na gaz;

5) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych zrédetl energii elektrycznej i ciepta, z zastrzezeniem §
13 ust. 6 pkt 2;



6) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j.

§ 13. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ dostawe wody z istniejacej 1 rozbudowywanej sieci wodociagowej;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych poprzez sie¢ hydrantow, punkty
czerpania wody, studnie i zbiorniki wody.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekoéw ustala si¢ odprowadzenie Sciekow do istniejacej lub
rozbudowywane] kanalizacji sanitarnej lub ogélnosptawnej, z zastrzezeniem  dopuszczenia
odprowadzania $ciekéw bytowych do bezodplywowego zbiornika do gromadzenia nieczystosci lub
przydomowej oczyszczalni §ciekow.

3. W zakresie odprowadzania S$ciekow przemystowych ustala si¢ obstuge poprzez system
kanalizacji zbiorcze;j.

4. W zakresie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni
utwardzonych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni
utwardzonych do istniejgcej lub rozbudowywanej kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni
utwardzonych do dotéw chionnych, zbiornikow retencyjnych ipowierzchniowo po terenie
w granicach dziatki budowlane;.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ dostaweg gazu z istniejacej lub rozbudowywane;j sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ dostawe gazu z indywidualnych zbiornikéw na gaz.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ stosowanie systemow grzewczych opartych o:
1) zdalaczynng sie¢ cieptowniczg albo indywidualne lub grupowe systemy grzewcze;

2) media grzewcze ograniczajagce emisje zanieczyszczen do S$rodowiska 1 stosujace paliwa
ekologiczne nisko emisyjne lub alternatywne zrodta energii o mocy nieprzekraczajacej wartosci
kW okreslonej ustawag o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, z wykluczeniem
energii wiatru 1 biogazu.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ dostawe energii elektrycznej
z istniejacej lub rozbudowywanej sieci 1iurzadzen S$rednich iniskich napigé, stacji
transformatorowych SN/nN oraz linii kablowych 1 napowietrznych $redniego napigcia, a takze sieci
rozdzielczych niskiego napigcia.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub
rozbudowywanej sieci telekomunikacyjne;.

Rozdzial 10.
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 14. Na obszarach objetych planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendow,
urzadzenia 1uzytkowania terendw. Zakaz nie dotyczy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw zwigzanego z krétkoterminowymi wydarzeniami.



Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace obszarow wymagajacych przeksztalcen

§ 15. Na obszarze objetym planem, zgodnie z zalgcznikiem nr 1.2, wyznacza si¢ obszar
wymagajacy przeksztatcen, zgodnie zrysunkiem planu, wynikajacy z ustalonych kierunkow
rozwoju 1zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz zmian W przeznaczeniu terenow,
okreslonych w ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Raciborza”, przyjetym Uchwalg Nr XXXVIII/575/2009 Rady Miasta Raciborz z dnia 30 grudnia
2009 r. Na obszarze wymagajacym przeksztatcen obowigzuje nakaz dostosowania przeznaczenia
terenu oraz zasad zabudowy 1izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 14 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 12.
Tereny inwestycji celu publicznego

§ 16. W obszarach objetych planem wyznaczono tereny dla lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym: tereny drdg publicznych klasy dojazdowej, oznaczone
symbolami 1Z4/1KDD i 1Z4/2KDD.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optlate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy, dla nieruchomosci lub ich czgsci potozonych na wyznaczonych terenach
w wysokosci:

1) 15% na terenach oznaczonych symbolami: MN, 1Z4/1C, 1Z4/10;
2) 5% na pozostalych terenach.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegolowe dla wyznaczonych terenow. Parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 18. Ustalenia planu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami: 1Z4/1MN — 1Z4/4MN:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca lub
blizniacza) wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) nakazy:
a) forma dachow:

- dachy zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od
25° do 45°, z kalenica réwnoleglta lub prostopadta do nieprzekraczalnej linii zabudowy,
z dopuszczeniem dachoéw ptlaskich, przy czym obowigzuja nastgpujace lokalne wymogi
ksztaltowania formy dachow: wymog zachowania istniejacego uktadu dachéw zabudowy
mieszkaniowej usytuowanej wzdtuz ul. Stanistawa Moniuszki, zgodnie z zalacznikiem
graficznym nr 1.1, ul. Wiadystawa Broniewskiego - zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr
1.3,

- dachy zabudowy gospodarczej, pomocniczej, garazy — indywidualne o nachyleniu potaci
do 45°,



b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 12,0 m, przy czym dla budynku do
3 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem, ze trzecia kondygnacje dopuszcza si¢
wylacznie w poddaszach budynkow przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci
dachowych wigkszym niz 30°,

c) maksymalny procent terenéw zabudowanych — 40%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

e) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 1,2,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce do parkowania na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej nowego dopuszczonego

planem lokalu uzytkowego (lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
uzytkowy),urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce budowlane;,
wymagane w przypadku realizacji nowe] zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
czgscl istniejacej zabudowy,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i1 sposob ich realizacji:

-1 miejsce do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na
podstawie lit. f tiret drugie wynosi od 6 do 15, urzadzone w obiekcie budowlanym lub
usytuowane na dziatlce budowlanej; a wymagane w przypadku realizacji nowej zabudowy
lub zmiany sposobu uzytkowania czgsci istniejacej zabudowy,

-2 miejsca do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na
podstawie lit. f tiret drugie wynosi co najmniej 16, urzadzone w obiekcie budowlanym lub
usytuowane na dziatlce budowlanej a wymagane w przypadku realizacji nowej zabudowy
lub zmiany sposobu uzytkowania czgsci istniejacej zabudowy;

3) zakazy:
a) lokalizacji w ramach budynku mieszkalnego ustug:
- gastronomii,
- samochodowych,
- spotecznych,
b) zabudowy produkcyjnej,

c) lokalizacji garazy lub parkingdw o powierzchni zabudowy wigksze] niz powierzchnia
zabudowy zaj¢ta budynkiem lub budynkami mieszkalnymi, zlokalizowanymi na dziatce
budowlanej,

d) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
4) dopuszczenia:
a) lokalizacji w ramach budynku mieszkalnego ustug:
- administracyjno - biurowych,
- handlu detalicznego,
- sportu i rekreacji,
- zdrowia,

- konsumpcyjnych,



b) lokalizacji budynkéw gospodarczych, miejsc postojowych, garazy realizujacych
zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlane;.

§ 19. Ustalenia planu dla terenu infrastruktury technicznej — cieplownictwo, oznaczony

symbolem 1Z4/1C:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja i dostarczaniem
ciepta oraz infrastruktura techniczna sluzaca do produkcji i dystrybucji ciepta lub energii
elektrycznej z obiektami towarzyszacymi wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) nakazy:
a) forma dachéw:

- dachy — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, indywidualne o nachyleniu potaci od 5°
do 45°, z kalenica réwnolegla lub prostopadla do nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- dachy budynkéw gospodarczych, pomocniczych — indywidualne o nachyleniu potaci do
45°,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 50,0 m,
c) maksymalny procent terenéw zabudowanych — 65%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 1,8,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i1 sposéb ich realizacji:
- 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce postojowe dla kazdych 5 pracownikow,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i1 sposob ich realizacji:

-1 miejsce do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na
podstawie lit. f wynosi do 16, urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na
dzialce budowlanej, wymagane w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany
sposobu uzytkowania cze$ci istniejacej zabudowy;

-2 miejsca do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na
podstawie lit. f wynosi co najmniej 16, urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane
na dziatce budowlanej, wymagane w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany
sposobu uzytkowania cze$ci istniejacej zabudowy,

3) zakazy:

a) lokalizacji zabudowy obiektami zwigzanymi z funkcja mieszkaniowa, w tym budynkoéw
rekreacji indywidualnej;

b) lokalizacji ustug w zakresie:
- zdrowia,
- sportu 1 rekreacji,
- spotecznych,
- samochodowych,
- o$wiaty,

- gastronomii,



- handlu detalicznego;
4) dopuszczenia:

a) lokalizacji funkcji mieszkaniowej w zakresie lokali mieszkalnych dla obstugi przeznaczenia
podstawowego,

b) lokalizacji ustug administracyjno — biurowych,
¢) lokalizacji zabudowy produkcyjne;,

d) lokalizacji budynkow gospodarczych lub garazy realizujacych zapotrzebowanie na miejsca
do parkowania w granicach dziatki budowlane;,

e) lokalizacji parkingdw realizujacych zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach
dziatki budowlane;.
§ 20. Ustalenia planu dla terenu infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami,
oznaczonego symbolem 1Z4/10:

1) podstawowe przeznaczenie terenu:

a) obiekty 1urzadzenia zwigzane z odzyskiem, unieszkodliwianiem, magazynowaniem
i skladowaniem  odpadéw  wraz  zobiektami  towarzyszacymi i przynaleznym
zagospodarowaniem terenu,

b) obiekty 1iurzadzenia zwigzane zprodukcja i dostarczaniem ciepta oraz infrastrukturg
techniczng stuzaca do produkcji 1 dystrybucji ciepta lub energii elektrycznej wraz z obiektami
towarzyszacymi i przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

2) nakazy:
a) forma dachow — indywidualne o nachyleniu potaci do 45°,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 18,0 m,
c) maksymalny procent terenéw zabudowanych — 65%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 1,8,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i1 sposéb ich realizacji:
- 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce postojowe dla kazdych 5 pracownikow,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i1 sposob ich realizacji:

-1 miejsce do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na
podstawie lit. f wynosi do 16 urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na
dziatce budowlanej, wymagane w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany
sposobu uzytkowania cze$ci istniejacej zabudowy,

-2 miejsca do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na
podstawie lit. f wynosi co najmniej 16, urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane
na dzialce budowlanej, wymagane w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany
sposobu uzytkowania cze$ci istniejacej zabudowy;

3) zakazy:



a) lokalizacji zabudowy obiektami zwigzanymi z funkcja mieszkaniowa, w tym budynkoéw
rekreacji indywidualnej;

b) lokalizacji ustug w zakresie:

- zdrowia,
- sportu i rekreacji,
- spotecznych,
- samochodowych,
- o$wiaty,
- gastronomii,
- handlu detalicznego;

4) dopuszczenia:

a) lokalizacji funkcji mieszkaniowej w zakresie lokali mieszkalnych dla obstugi przeznaczenia
podstawowego,

b) lokalizacji ustug administracyjno — biurowych,
c) lokalizacji zabudowy produkcyjnej,

d) lokalizacji budynkéw gospodarczych lub garazy realizujacych zapotrzebowanie na miejsca
do parkowania w granicach dziatki budowlanej,

e) lokalizacji parkingow realizujgcych zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach
dziatki budowlanej,

f) lokalizacji spalarni odpadow.
§ 21. Ustalenia planu dla terené6w drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych
symbolami: 1Z4/1KDD, 1Z4/2KDD:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowe;;
2) nakazy:

a) zachowania szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych — zmienna: od 2,0 m do 5,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli — nie wigcej niz 10,0 m;

3) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem
obiektow o ktérych mowa w pkt 4;

4) dopuszczenia:
a) lokalizacji zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej,
b) lokalizacji infrastruktury techniczne;,

c) lokalizacji miejsc postojowych.

§ 22. Ustalenia planu dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem: 1Z4/1IKDW:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;
2) nakazy:

a) obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna: od 5,0 m do 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,



b) maksymalna wysoko$¢ budowli — nie wigcej niz 7,0 m;

3) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-
jezdnego, z wytaczeniem obiektéw, o ktérych mowa w pkt 4;

4) dopuszczenia:
a) lokalizacji zieleni towarzyszacej budowlom, w tym zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzone;j,
b) lokalizacji infrastruktury techniczne;,
c) lokalizacji miejsc postojowych.
Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Raciborz.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1.5 do uchwaty Nr
Rady Miasta Raciborz
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Zatacznik Nr 1.6 do uchwaty Nr ...
Rady Miasta Raciborz
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RACIBORZ
DLA TERENU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO OBSZAR W JEDNOSTCE STRUKTURALNEJ STUDZIENNA | SUDOt W RACIBORZU

ZALACZNIK NR 3.7
DO UCHWALY NR XXXVIIIS7512008

RADY MIASTA RACIBORZ
Z DNIA 30 GRUDNIA 2008 R.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RACIBORZA
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Zaktacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Raciborz

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA RACIBORZ
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych
w jednostkach strukturalnych Studzienna i Sudél w Raciborzu

Zgodnie zart. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) wojt, burmistrz albo prezydent miasta,
przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z listag nieuwzglednionych uwag. Na
podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy rada gminy uchwala plan miejscowy rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Zgodnie z art. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 10 grudnia 2021 r. do 31 grudnia 2021 r. Uwagi mozna byto
ztozy¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 14 stycznia 2022 r.

Majac na wzgledzie, ze w wyznaczonym terminie skladania uwag do projektu planu
nie wptyneta zadna uwaga, Rada Miasta Raciborz nie podejmuje rozstrzygnigcia w przedmiocie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag.



Zaktacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Raciborz

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA RACIBORZ
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.) Rada Miasta
Raciborz rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw zlokalizowanych
w jednostkach strukturalnych Studzienna i Sudot w Raciborzu, gdzie okreslono:

1. Inwestycje:

1) z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze Srodkow zewnetrznych z uwzglednieniem §rodkéw pomocowych i z
zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisOw
odrgbnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno — prywatnym;

2) z zakresu komunikacji, tj. nowych drég publicznych nie wystepuja.

2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania
srodkoéw finansowych.
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Uzasadnienie
Przedmiotowy projekt planu stanowi realizacjg:

- Uchwaty Nr XV/227/2020 Rady Miasta Racibérz z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow zlokalizowanych w jednostkach strukturalnych Studzienna i Sudét w Raciborzu;

- Uchwaly Nr XXI/296/2020 Rady Miasta Raciborz z dnia 29 lipca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w jednostkach strukturalnych Studzienna i Sud6t w Raciborzu.

Uchwaly byly podstawa do rozpoczgcia dziatan planistycznych oraz formalno-prawnych. Plan
obejmuje cztery obszary polozone w jednostkach strukturalnych Studzienna i Sudot
w Raciborzu. W ramach prac projektowych wykonano szereg analiz dla terenow w granicach
obszar6w opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci
w zakresie uzytkowania 1 zagospodarowania terenu, struktury wiasnosciowej, infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz uwarunkowan S$rodowiskowych, kulturowych i formalno-
prawnych.

Tereny opracowania, zgodnie zuchwatag Nr XV/227/2020, potozone sa w rejonie ul.
Wiladystawa Broniewskiego, ul. Stanistawa Moniuszki 1 ul. Sosnowieckiej. Tereny te zajmuja
facznie powierzchni¢ okoto 2,6 ha. Teren opracowania, zgodnie z uchwalg Nr XX1/296/2020
potozony jest w rejonie ul. Studziennej. Teren ten zajmuje powierzchni¢ okoto 8,8 ha.

Zgodnie ze studium, tereny nie znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Na terenach
opracowania planu nie wystepuja obiekty ujete w Rejestrze Zabytkow  Slaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Na terenie opracowania, wyznaczonym uchwatg Nr
XX1/296/2020, wystepuje stanowisko archeologiczne. Analiza dokumentu studium nie wskazuje

na obszarze opracowania na realizacj¢ zadan ponadlokalnych. W obszarach obj¢tych uchwala
brak wskazanej koniecznosci ochrony przyrody.

Tereny sa dobrze skomunikowane. Wszystkie fragmenty objete opracowaniem leza
w niewielkiej odlegtosci od gtoéwnej arterii komunikacyjnej, ktorg jest droga krajowa nr 45 po
zachodniej stronie opracowania. Wigkszo$¢ obszaréw zabudowanych jest skomunikowana
z wyze] wymieniong droga posrednio poprzez drogi gminne lub komunikacje wewngetrzng.

Na obszarze opracowania nie wystepuja:

-obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1% (raz
na 100 lat),

-obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%
(raz na 10 lat),

-obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2% (raz
na 500 lat),

-obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
watu przeciwpowodziowego.

Na obszarze opracowania nie wystepuja:

-tereny zagrozone ruchami masowymi,

-osuwiska (aktywne ciagle, aktywne okresowo, nicaktywne),

-obiekty podlegajace zasadom ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow.

Do obszaru opracowania planu nie wptynely wnioski w terminie sktadania wnioskow
wynikajacym z obwieszczenia i ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowgo.



Whioski zlozene przed rozpoczeciem procedury planistycznej dotyczyly przeznaczenia terendw
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz wprowadzenia zapiséw dodatkowo
umozliwiajacych przeznaczenie terenu polozonego w rejonie ul. Studziennej pod obiekty,
urzadzenia 1instalacje cieptownicze oraz infrastrukture techniczng stuzaca do produke;ji
1 dystrybucji ciepta i energii elektrycznej.

Przyjete rozwigzania projektowe nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwalg Nr XXXVIII/575/2009
Rady Miasta Raciborz z dnia 30 grudnia 2009 r.

W zakresie uwarunkowan formalno-prawnych przeanalizowano:

- Uchwate Nr XLI/626/2006 Rady Miasta Raciborz z dnia 29 marca 2006 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar w jednostkach
strukturalnych Studzienna i Sudot w Raciborzu,

- Uchwale Nr VII/73/99 Rady Miasta Raciborz z dnia 25 marca 1999 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza,

- Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza”
przyjetego Uchwata Nr XXXVIII/575/2009 Rady Miasta Raciborz z dnia 30 grudnia 2009 r.

W obszarach objetych planem nie okreslono:
-zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;;

-granic 1sposobOw zagospodarowania terenow goérniczych, atakze granic obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

-granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow nieruchomosci;
-granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;
-granic obszarow wymagajacych rekultywacji;

-granic teren6w pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej wartos¢ 500 kW okreslong ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, atakze ich stref ochronnych zwiazanych zograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych
urzadzen na $rodowisko;

-granic terendw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

-granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia
Euro 2012;

-granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stluzacych organizacji imprez masowych;

-granic pomnikéw zagltady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow zaglady;

-granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych.



W trakcie sporzadzania projektu planu wzigto pod uwage aspekty z zakresu planowania
przestrzennego  zawarte  wart. Sustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Wykonano szereg wspomagajacych analiz dla terendéw
objetych opracowaniem planu oraz terenow sgsiednich. Przyjete rozwigzania projektowe sg
wynikiem zlozenia ze sobag efektow przeprowadzonych analiz urbanistycznych, wariantow
projektowych oraz wytycznych i1 uwag wynikajacych z przeprowadzonej procedury formalno-
prawnej, w tym otrzymanych opinii i uzgodnien.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z § 6, ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia si¢:

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.:

1) Wymagania w zakresie ochrony ladu przestrzennego, wtym urbanistyki
i architektury:

Wymagania zostaly spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w Rozdziale 3,
w §5 okreslajacym zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu oraz w Rozdziale 14 okre$lajacym przeznaczenie podstawowe terenow,
parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym nakazy,
zakazy 1dopuszczenia wynikajace z dostosowania nowej zabudowy do istniejacego
zagospodarowania zgodnie z wymaganiami zasad urbanistyki i architektury. Jednoczes$nie na
rysunku planu wyznaczono m.in.: linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalne linie zabudowy. Wymienione
ustalenia planu okres$laja zasady ochrony tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W planie wykazano obszar wymagajacy przeksztalcen, wynikajacy z ustalonych kierunkow
rozwoju 1zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz zmian W przeznaczeniu terenow,
okreslonych w ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Raciborza”, przyjetym Uchwalg Nr XXXVIII/575/2009 Rady Miasta Raciborz z dnia 30 grudnia
2009 r.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe:

Wymagania zostaly spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w Rozdziale 4,
w §6 okreslajacym zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz w Rozdziale
14 Ustalenia szczegdlowe dla terenéw - okreslajgcym przeznaczenie podstawowe terendw,
parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, w tym nakazy,
zakazy 1dopuszczenia wynikajace z dostosowania nowej zabudowy do istniejagcego uktadu
urbanistycznego. W celu zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno - krajobrazowych
planowanej zabudowy w planie wprowadzono ustalenia w zakresie ograniczen dla stosowanych
materiatow elewacyjnych i wykonczeniowych oraz materiatow pokrycia dachowego, a takze
kolorystyki zabudowy.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych:

Wymagania zostaly spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §6 okreslajacym
zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu. Projekt planu nie wymagal wniosku
o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych ile$nych na cele nierolnicze
i niele$ne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow oraz doébr Kkultury
wspolczesnej:



Wymagania zostaly spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego §7 okreslajacym
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw. Na jednym z terendw objetych planem
wskazano stanowisko archeologiczne, w ramach ktérego obowigzuja zasady 1iregulacje
okreslone w obowigzujacych przepisach zwigzanych z ochrong 1 opiekg nad zabytkami. W planie
nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.

W trybie art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nastgpito
uzgodnienie projektu planu ze Slagskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Katowicach.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych:

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § okreslajacym
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, gdzie wprowadzono regulacje obejmujace
m. in. lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oraz mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, atakze ochrone powietrza, wod, powierzchni ziemi
1 srodowiska oraz ochron¢ przed hatasem. Potrzeby o0sob niepelnosprawnych w projekcie planu
realizowane s poprzez ustalenie konieczno$ci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania
stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa - w Rozdziale 14 Ustalenia szczegétowe dla terenow oraz w Rozdziale
6 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, gdzie ustalono:

-nakaz dostosowania wysokos$ci kraweznikdéw do potrzeb osob niepetnosprawnych ruchowo;
-mozliwos¢ lokalizacji obiektow malej architektury;

-nakaz stosowania ujednoliconego charakteru dla elementow wyposazenia terenow.

Na wszystkich obszarach objetych planem zakazano realizacji elektrowni wiatrowych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni:

Wymagania zostaty spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego umozliwiajgce
racjonale wykorzystanie przestrzeni - w Rozdziale 14 Ustalenia szczegdtowe dla terenow, gdzie
okreslono parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw.
W wyniku realizacji ustalen przedmiotowego planu przewiduje si¢ koszty wynikajace z wyptaty
odszkodowan wskutek wywlaszczenia nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ inwestycji
celu publicznego nalezacych do zadan wlasnych gminy, a takze koszty zwigzane z ich budowa.
Dotyczy to jednego wyznaczonego terenu - terenu drogi publicznej klasy dojazdowe;,
oznaczonej symbolem 1Z4/2KDD.

Ustalone zasady zagospodarowania poszczegdlnych terendw przeznaczonych dla realizacji
zabudowy moga wplywac na wzrost warto$ci gruntoéw, co moze przyczyni¢ si¢ do zwigkszenia
wpltywow do budzetu gminy z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci oraz ewentualnych
optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, czy optat o charakterze cywilno - prawnym.

7) Prawo wlasnosci:

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja prawa
wlasnos$ci zar6wno wlascicieli nieruchomosci objetych planem, jak nieruchomosci sasiednich,
zlokalizowanych poza granicami obszaru obje¢tego planem. Ustalajac przeznaczenia terenow
wzigto pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane postulaty w postaci
wnioskOw 1 uwag oraz opinii 1 uzgodnien.

Ustalenia planu okres$lajac przeznaczenie i warunki zabudowy wyznaczaja granice korzystania
zrzeczy, stanowig podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa wlasno$ci
(art. 140 Kodeksu cywilnego), co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa wtasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:



W granicach obszarow objetych planem nie wystepuja elementy obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa zgodnie ze ztozonymi wnioskami organéw wiasciwych do opiniowania i uzgadniania
projektu planu miejscowego w tym zakresie.

9) Potrzeby interesu publicznego:

W granicach obszaréw objetych planem wyznaczono tereny inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym - teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczone symbolami
1Z4/1KDD i 1Z4/2KDD.

Plan dotyczy terenéw potozonych w sgsiedztwie istniejgcej infrastruktury komunikacyjnej
itechnicznej w postaci drédg publicznych, sieci uzbrojenia terenu, atakze w zasiegu
infrastruktury spotecznej obejmujacej ustugi oswiaty, edukacji, ochrony zdrowia oraz sportu,
rekreacji 1 wypoczynku.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych:

Obszary objete planem potozone sg przy istniejacych liniach sieci infrastruktury techniczne;.
Wyznaczone tereny zlokalizowane sa w sasiedztwie istniejacej zabudowy i stanowig elementy
uksztattowanych juz zespoldw urbanistycznych, majacych obstuge zsieci infrastruktury
technicznej. Wyznaczone tereny nie wymagaja szczegdlnych inwestycji w zakresie
doprowadzenia infrastruktury technicznej. Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng spetnione
zostato poprzez zapisy planu miejscowego w Rozdziale 9 okreslajacym zasady modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury techniczne;j.

Na wszystkich obszarach objetych planem dopuszcza si¢ realizacje: drog wewngtrznych,
doj$¢, dojazdow, miejsc do parkowania, ciggdw pieszych, ciggdéw rowerowych, systemow
infrastruktury technicznej, wtym sieci iurzadzen -elektroenergetycznych, wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych, telekomunikacyjnych oraz stuzacych zagospodarowaniu
wod opadowych i1 roztopowych.

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publiczne;.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektroniczne;j:

Warunek zostat zapewniony poprzez spetnienie wymogu art. 171 18 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym oraz spetnienie wymogéw art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko poprzez
wywieszenie obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie 1 BIP informacji
o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1 mozliwosci sktadania wnioskdw oraz obwieszczenia na tablicach ogloszen, ogloszenia w prasie
i BIP o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu i mozliwosci sktadania uwag oraz
udziatu w dyskusji publicznej. Zgodnie z trescig ww. obwieszczen i ogloszen wnioski 1 uwagi do
projektu planu zainteresowani mogli sktada¢ w sposob tradycyjny oraz w postaci elektronicznej
na adres: inwestycje@um.raciborz.pl. W ramach udzialu w postgpowaniu w sprawie
strategicznej oceny oddziatlywania na srodowisko zainteresowani mogli sktada¢ uwagi 1 wnioski
takze za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej na adres: inwestycje@um.raciborz.pl.

Zgodnie z postanowieniami Uchwaty Nr XXII/300/2016 Rady Miasta Raciborz z dnia
26 pazdziernika 2016r. wsprawie okreslenia szczegdétowego sposobu konsultowania
z Raciborskg Radg Dziatalnosci pozytku Publicznego lub organizacjami pozarzagdowymi
iinnymi podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2003 r.
o dziatalnosci pozytku publicznego 1o wolontariacie projektow aktéw prawa miejscowego



w dziedzinach dotyczacych dziatalno$ci statutowej tych organizacji przeprowadzono
przedmiotowe konsultacje.

Ponadto na stronie internetowej Miasta Raciborz w zakladce Planowanie przestrzenne -
Procedury planistyczne - Sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
2020 r., na biezaco publikowano wszelkie informacje dotyczace realizacji procedury
planistycznej, m.in.: uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, stosowne
ogloszenia, a w okresie wytozenia do publicznego wgladu takze projekt planu miejscowego.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Warunek zostat zapewniony poprzez spetnienie wymogu art. 171 18 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym oraz spetnienie wymogéw art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko poprzez
wywieszenie obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie 1 BIP informacji
o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1 mozliwosci sktadania wnioskOw oraz obwieszczenia na tablicach ogtoszen, ogloszenia w prasie
1 BIP o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu 1 mozliwosci sktadania uwag oraz
udziatu w dyskusji publicznej. W okresie wskazanym w obwieszczeniu o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego nie wplynety wnioski indywidualne. Projekt planu zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 10 do 31 grudnia 2021 r. W okresie wskazanym
w obwieszczeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, tj.
w terminie do dnia 14 stycznia 2022 r., nie wptyne¢ly Zadne uwagi.

W wyznaczonym terminie konsultacji spotecznych z Raciborska Radg Dziatalnosci Pozytku
lub organizacjami pozarzadowymi iinnymi podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnos$ci pozytku publicznego 1 o wolontariacie, tj. w dniach od
............ do ............ 2022 r. nie zgtoszono zadnych opinii i uwag do projektu nieniejszej Uchwaty.

Ponadto na stronie internetowej Miasta Raciborz w zakladce Planowanie przestrzenne -
Procedury planistyczne - Sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
2020r., na biezaco publikowano wszelkie informacje dotyczace realizacji procedury
planistycznej, m.in.: uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, stosowne
ogloszenia, a w okresie wytozenia do publicznego wgladu takze projekt planu miejscowego.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci:

Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §13 ust. 1.

14) Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne:

Podstawa przystapienia do sporzadzenia planéw miejscowych jest Uchwala Nr
XXXV/534/2017 Rady Miasta Raciborz z dnia 20 grudnia 2017 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborz, Uchwata Nr XXXVIII/575/2009 Rady
Miasta Raciborz z dnia 30 grudnia 2009 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza” oraz ztozone przez
mieszkancow i potencjalnych inwestoréw wnioski o zmian¢ zapisow w obowigzujacych planach
miejscowych. Uchwata w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych przyjeta wnioski
z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta oraz wytyczne do
wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych. Przyjete wytyczne wskazywaty



mi¢dzy innymi na konieczno$¢ przystapienia do sporzadzenia planéw miejscowych dla
obszaro6w najwigckszego skoncentrowania wnioskOw o zmiang planu oraz na obszarach
obowigzywania planéw miejscowych uchwalonych przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do projektu planu w wyznaczonym terminie sktadania wnioskow nie wpltynat Zzaden wniosek
indywidualny. Wptynety wnioski przed terminem.

Ztozone wnioski przez organy opiniujace iuzgadniajace do projektu planu zostaty
uwzglednione w ustaleniach przedmiotowego planu.

W okresie wskazanym w obwieszczeniu o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego, tj. w terminie do dnia 14 stycznia 2022 r., nie wptynety Zadne uwagi.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostatla przygotowana prognoza skutkow
finansowych, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.
Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z dokumentem jw. plan nie przewiduje naktadow
wynikajacych z uchwalenia planu w zakresie infrastruktury techniczne;.

Nie przewiduje si¢ konieczno$ci poniesienia naktadow, wynikajacych zuchwalenia planu
w zakresie budowy nowych terenéw komunikacji.

W zwiazku z wejSciem w zycie z dniem 18 listopada 2015 r. ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015 r. orewitalizacji, ktora wprowadzita wiele istotnych zmian do ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) majacej wptyw na
uzasadnienie do uchwaly mpzp tut. Organ przeprowadzit analize:

[.Wskazanych planem przeznaczen w kontekscie efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. I tak za nowa strukture przestrzenng nalezy uznac
tereny lub cze$¢ terenéw tzw. nowych terenow (w stosunku do obowigzujacego mpzp): za nowy
teren uznaje si¢ teren, ktéry w projekcie planu oznaczony jest symbolem [Z4/1MN. Zgodnie
z obowigzujacym planem - Uchwatg Nr XLI/626/2006 Rady Miasta Racibérz z dnia 29 marca
2006 r. oznaczony jako 122R.

Reasumujac obszar planu jest przygotowany do petnienia funkcji wskazanych powyzej, jako
obszar posiadajacy dostgp do komunikacji, sieci infrastruktury technicznej adekwatny do
realizacji okreslonej zabudowy. Tym samym teren spetnia wymagania art. 1 ust. 2-4.

II. Zgodnosci mpzp z wynikami Analizy opracowanej zgodnie z art. 32 ust. 1.

Uchwata w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborz
zroku 2017 stwierdza, iz Studium uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania
przestrzennego, posiada rezerwy terenéw inwestycyjnych.

Obszar objety planem jest zgodny z wynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta - Uchwata Nr XXXV/534/2017 Rady Miasta Raciborz
z dnia 20 grudnia 2017 roku.

Dokument Studium nie zawiera bilansow terenéw uwzgledniajacych ocen¢ uwarunkowan
srodowiskowych i ekonomicznych.

Teren oznaczony w planie symbolem [Z4/1MN stanowi nowy teren do zabudowy, jednak
wptyw na bilans terenéw zabudowanych jest nieznaczny. Jednoczes$nie uwzgledniono, ze liczba
ludnos$ci miasta Raciborz w ostatnich 5 latach utrzymuje si¢ prawie na tym samym poziomie.



III. Plan spetnia potrzeby uniwersalnego projektowania zgodnie z Ustawg z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Tereny inwestycyjne objete planem nie wymagaja nakladéw ze strony miasta, w zakresie
dostepu do drog publicznych lub infrastruktury technicznej. Wyznaczone tereny budowlane
znajduja si¢ przy istniejacych drogach publicznych is3 dobrze uzbrojone w infrastrukture
techniczng.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, iz wskazane w planie tereny zabudowy i inwestycyjne zostaty
wyznaczone w sposob rzetelny, jako naturalna kontynuacja rozwoju miasta.

Majac na uwadze powyzsze przyjecie uchwaty jest zasadne.
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