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Komisja Rozwoju Gospodarczego Budzetu
i Finanséw Rady Miasta Raciboérz

Dotyczy: wydania opinii w sprawie wynajecia lub zbycia wolnego lokalu uzytkowego

Uprzejmie informuje, iz w mysl| przepisu § 3 ust. 2 Uchwaty Nr XLVI/745/2010 Rady
Miasta Raciborz z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali uzytkowych
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Raciborz z pézn.zm. sprzedaz wolnych lokali uzytkowych
nastepuje po uzyskaniu opinii Komisji Rozwoju Gospodarczego, Budzetu i Finansow Rady
Miasta, w oparciu o stanowisko Prezydenta Miasta.

Aktualnie, jako wolny pozostaje nizej wymieniony lokal uzytkowy tj.:

- lokal nr 9 potozony w Raciborzu przy ul. Rynek 11 - lokal sktada sie z szesciu

pomieszczen. taczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 56,30 m?. Lokal usytuowany jest
na trzecim pietrze w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej. Udziat Gminy w przedmiotowej
w nieruchomosci wynosi 22,91 %. Suma zaliczek na eksploatacje i fundusz remontowy
wptacanych przez Gmine do Wspdlnoty Mieszkaniowe]j wraz z kosztami zarzadzania lokalem
przez Miejski Zarzad Budynkéw za 1m? wynosi 5,55 zt.

Przedmiotowy lokal uzytkowy wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodno-
kanalizacyjng i gazowa. Lokal nie posiada ogrzewania. Wymaga remontu i adaptacji na
potrzeby prowadzonej dziatalnosci.

Zgodnie z ust. 5 Trybu postepowania obowigzujgcego przy przetargowej sprzedazy
wolnych lokali uzytkowych, stanowigcym zatgcznik nr 2 do Zarzadzenia Nr 651/2020
Prezydenta Miasta Raciborz z dnia 10 kwietnia 2020 r. w sprawie ustalenia trybu
postepowania obowigzujacego przy sprzedazy lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢
Gminy Racibdrz Naczelnik Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami wydaje oceng zasadnosci
podjecia procedury sprzedazy lokalu. W zwigzku z powyzszym, pismem nr
GN.6840.2.1. 2021.DE z dnia 03.03.2021 r. poinformowano, iz biorgc pod uwage zbyt matg
atrakcyjnos¢ przedmiotowego lokalu uzytkowego, usytuowanie lokalu i jego stan techniczny
bez instalacji grzewczej, istnieje nikte prawdopodobieristwo zbycia lokalu w trybie przetargu,
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tym samym osiaggniecia oczekiwanego zysku. W zwigzku z powyzszym Wydziat Gospodarki
Nieruchomosciami propozycje przeznaczenia przedmiotowego lokalu do sprzedazy w
trybie przetargu zaopiniowat negatywnie. Jednoczesénie zaznaczono, ze biorgc pod uwage
fakt, ze lokal znajduje sie na czwartej kondygnacji, bardziej zasadnym wydaje sie
przekwalifikowanie go na lokal mieszkalny, gdyz te ciesz3 sie znacznie wiekszym popytem.
W zwigzku z powyzszym wystgpiono do Miejskiego Zarzgdu Budynkéw w Raciborzu o
zajecie stanowiska w sprawie zmiany przeznaczenia lokalu uzytkowego nr 9 potozonego w
Raciborzu przy ul. Rynek 11 na lokal mieszkalny. W odpowiedzi Zastepca Dyrektora
Miejskiego Zarzadu Budynkéw w Raciborzu, pismem nr OGM.I11.392.654.6.2.2021 z dnia
08.06.2021 r. poinformowata, ze przedmiotowy lokal nie spetnia warunkow okreslonych w
§ 57 & 72 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie tj. nie ma
zapewnionego oswietlenia dziennego dostosowanego do tego przeznaczenia, ksztattu i
wielkosci. Ponadto wysokos¢ niektdrych pomieszczen w $wietle jest nizsza niz 2,50 m. Majac
na uwadze powyisze brak jest mozliwosci przekwalifikowania obecnego lokalu uzytkowego
na lokal mieszkalny.

Jednoczesnie informuje, ze Zastepca Dyrektora Miejskiego Zarzagdu Budynkdéw w
Raciborzu stoi na stanowisku, azeby podjg¢ procedure sprzedazy przedmiotowego lokalu
uzytkowego, co uzasadnia faktem, ze lokal usytuowany jest na trzecim pietrze, co obniza
jego atrakcyjno$c i oznacza nikte prawdopodobieristwo wynajecia go w trybie przetargowym.
Ponadto lokal jest w ztym stanie technicznym. Wystepujg liczne zacieki na scianach i suficie.
Lokal nie posiada ogrzewania. Niezbedna jest catkowita wymiana instalacji elektryczne;j,
wodno-kanalizacyjnej i gazowej. Stolarka drzwiowa oraz okienna kwalifikuje sie do wymiany.
Ze wzgledu na usytuowanie lokalu na poddaszu stawka czynszowa wynikajgca z Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Racibdrz ulega obnizeniu o0 10 % w przypadku oddania lokalu w trybie
bezprzetargowym. Jednoczesnie ilos¢ lokali gminnych (3 lokale) w stosunku do ilosci lokali
stanowigcych wtasnos¢ oséb fizycznych (8 lokali) uzasadnia sukcesywne wychodzenie Gminy
Miasta Raciborz ze Wspdlnoty Mieszkaniowej.

Biorgc pod uwage powyisze uprzejmie prosze o wydanie opinii dotyczgcej
przeznaczenia lokalu uzytkowego nr 9 potozonego w Raciborzu przy ul. Rynek 11 do
wynajecia w drodze przetargu albo przeznaczenia przedmiotowego lokalu do sprzedazy w
drodze przetargu.
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